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1.1 OPRICHTIMNG varM DE STICHTIMNG

Bij schrijven van 5 mei 1943 informeerde de toenmalige staatssecretaris van Volkshuisvesting, Ruimelijke
Ordening en Milieubeheer (VROM), drs. E. Neerma, de Tweede Kamer over zijn voornemens het instrument
gemeentegarantic met rijksdeelneming voor eigen woningen te verzelfstandigen in de vorm van een waarborgfonds-
constructie. Overleg met de hij de hypotheekgarantie betrokken partijen leidde vervolgens tot overeenstemming
over de totstandkoming van een waarhorgfondsconstructie per 1 jannari 1995 Met het oog op de implementatie
higrvan werd gezamenlijk besloten tof oprichting van de Stichting Waarhorgfonds Figen Woningen op 10 november 1993

In verband met de oprichiing van de stichting per 10 november 1993 loopt het eerste hoeljaar van de stich-
ting vam 10 november 1993 ot en met 31 december 004,

1.2 DOELSTELLINGEM VAN DE STICHTING

Dol van de stichting is het bevorderen van het cigen woningbezit door middel van het verlenen van borosiel-
lingen in verband met hypothecaire leningen ten behoeve van het in eigendom verkrijgen van woningen en woonwagens.

Voorts is als doelstelling vestgelegd het tegen betaling van een afkooppremie overnemen van de financiéle
risico’s van Rijk en gemeenten die voorwlocien uit horgstellingen die door gemeenten #djn afgeseven in het kader
van het instrument gemeentegarantie met rijksdeelneming.

1.3 HET BESTUUR YAKM DE STICHTIMNG

Het hestuur van de stichting bestaat uit een door de minister van VROM benvemde onafhankelijk voorziter
en vier leden die din benoemd door respectievelijk de minister van VROM, de Yereniging van Nederlandse
Gemeenten, de ‘vereniging eigen huis' en de Nederlandse Vereniging van Banken. Voorts hebben gennemde partj-
en plagtsvervingende bestuursleden benoemd.
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1.4 HET BEETUUR

Mr. I.E Yisser vinarzitter

Drs, H.). van Herwijnen weremiging cigen hois's tevens plv. voorziner
Drs. M.]. Yan Rijn ministerie van VREOM

Mr. G.R. de Goede Vereniging Nederlandse Gemeenten

Drs, LAM Veiend Nederlandse Yereniging vian Banken

e bestourlijhe verantwoordelijkheid van alle bij de hypotheekgarantie betrokken partijen onderstreept het
besmurlijk draagvlak voor zowel de continuering als de verzelfstandiging van de hypotheekgarantie in ¥ederland.

1.5 DE AaaMPAK VAN DE BTICHTING

Het bestuor heeft de heer KR, Schiffer benoemd o1 divecteur van de stichting. De bevoegdheden van de
directenr adjn vistgelegd in een directiestaul Tn eijn cerste vergadering van 19 december 1993 heeft het bestuur
het door de directeur opgestelde projectplan ten behoeve van de implementatie van het waarborgfonds per 1 jano
ari 1993 CProject Implementatic Waarborgfonds) vasigesteld, Yoorts heeft het bestuur gebogen voor de publici-
teftsnaam ‘Nationale Hypotheek Garantie’, Het kantoor van de stichting is vanal 14 fehroael 1994 geluisvest aan de
Faletsingel 2% e foetermeer,

1.6 PROJECT IMPLEMEMTATIE WAARBORGFOMNDS

Gekozen is voor een projectmatige aanpak met de direceenr als projectleider, een klein projecthuress
bestaande it 3 medewerkers van de stichting en deelprojectgroepen bestaande it medewerkers van de bestuurlijk
hetrokken partijen.

De medewerkers van de verschillende deglprojectgroepen djn door hun organisaties ingezet zonder doorhe-
rekening van kosten. Hierdoor konden de ontwikkelingskosten van de stichting worden beperkt. De gemeenschap-
pelijke aanpak vian de besteurdijk betrokken partijen en de eoorme dnget van alle medewerkers hinnen het project
maakie het de stichting mogelijk per | januarl 1993 een operationeel wiarhorgfonds 1e realiseren.

1.7 ORGAMISATIE

Projectbureau KR, Schiffer (projectleider)
K. van der Nat {projecisecretiaresse)
Dirs. B.C.H.® van kesteren {projectmedewerker)
Dirs. €] Groen (projectmedewerker)

Deelprojectgrocpen Deelprojectleider

Normering 1. Nijhof (*vereniging eigen huis')

Organisatie en sutomatisering  H. Krijnen (Westlund-Utrecht Hypotheekbank)
Juridisch Mr. W, Filon { Rababank Nederland)
Financieel Dirs. H. van Beem (ministerie van YROM}

Afkoop lopende verplichtingen  Drs. A H. van Osch {ministerie van VEOM)
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1.8 FINANCIELE MIDDELERM

O basis van een door de stichiing opgestelde begroting van de aanloopkosten in 1994 heeft de minister van
YROM een renteloze lening verstrekt van 4 miljoen gulden, terog te betalen in 10 gelijke jaarlijkse termijnen van
§ 400000,

I dee Toop van 1994 kon op basis van de actuele ingichien de begroting van de aanloopkesten in 1994 wor-
den hijgesteld naar 2.7 miljoen gulden. De stichting en het ministerie van VROM spraken hierop af dat per 31
mazrt 1995 verrekening zon plaats vinden van enerzijds de renteloze lening (4 miljoen gulden) en anderzijds de
door VROM te vergoeden vitvoeringskosten (1,5 miljoen) in verband met de witvoering van de rijksdeelnemingsre-
peling. De stichting betaalt het verschil wssen deze twee bedragen. Er is in 1994 een voorziening gecregerd ten
hehoeve van ganloopkosten die na 31 december 1994 worden verwicht. In dit verband is een bedrag van
1 7000 - epgenomen in de balans.

[ participatie van de gemeenten in de ‘achtervangliunctie’ van de overheid (Rijk en gemeenten) is van cru-
cial belang in de door partijen heoogde waarhorgfondsconstructie.

De “achtervangfunctie” van de overheid garandeert dat de stichting te allen tijde aan haar betalingsverplich-
tingen in het Kader van de borgstelling jegens de geldgevers kan voldoen, Op basis hiervan beschowwt De Neder-
landsche Bank de borgstelling van de stichiing in het licht van de solvabiliteitsweging als een overheidsgarantie,

De “achtervangfunctie’ is gerealiseerd in de vorm vin een achtervangovereenkomst twssen de stichting en het
Rijk en standamird-achicrvangovereenkomsten tussen de stichting en de afeonderlifke gemeenten. Op basis van deze
overeenkomsten kan de stichting bij dreigende liguiditeitstekorten een beroep doen op renteloze leningen van het
Rijk (30%) en van de participerende gemeenten (30% ). Unngangspunt is dal de gemeenten vefjwillig participeren,
sonder nadere welgeving terzake.

De achtervangovereenkomst tussen de stichting en het Rijk is reeds bij de oprichting van de stichting op 10
november 1993 gesloten, Inoapril 1994 gijn de standaard-achiervangovereenkomsten ussen de stichting en de
gemeenten aan de afzonderlijke gemeenten ter ondertekening voorgelegd. 633 van de 636 gemeenten hesloten te
participeren in de achtervangfunctie. Alleen de gemeenten Groningen, Rotterdam en Arnhem hebben vooralsnog
lgesien van participatie, Derhalve is Nationale Hypotheek Garantic in deee gemeenten niet mogelijk, Genoemde
gemeenten hebben gekozen voor een eigen gemeentegarantieregeling.

1.10 AFKOOP FINANCIELE RISICO'S LOPENDE GEMEENTEGARARMNTIES
MET RIJESDEELNEMING

Aan Rijk en gemeenten is in april 1994 offerte uitgebracht voor afkoop van de financigle risico’s die voort-
vioeien uit borgstellingen die door de gemeenten zjn verstrekt in het kader vin het instroment gemeentegarantie
met rijksdesineming,

In de afkoopovereenkomsten is sprake van een afkooppremie en een obligo, Hel obligo kan door de stich-
ting worden aangesproken indien mocht blijken dat de afkooppremie niet wereikend is voor de geleden schade,
Het obligo is cindig en loopt o1 en met 31 december 20040,

(p | december 1994 is de afkoopovereenkomst tussen de stichting en het Rijk in verband met de 30% rijks-
deelneming gesloten, Hiermee s een premichetling van in totaal 37,8 miljoen gemocid, gelijk aan het wotgal van
de geoffreerde afkooppremies voor alle gemeenten. De vervaldatum voor de premiebetaling is 31 janoari 1995, Op
deze datum is het Rijk tevens het bedrag van 1,5 miljoen verschuldigd in verband met de kosten van vitvoering van
dee rijksdeclnemingsregeling. Zoals gesteld, wordt dit bedrag verrekend mel de door et Rijk versteekie lemng,
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Yan de 633 deelnemende pemeenten hebben 503 pemeenten besloten ook een afkoopovereenkomst met de
stichting (e sluiten, Hiermee is cen premicbetaling van 30,4 miljoen gemoeid, De vervaldatum voor de premie-
hetaling door de gemeenten is eveneens 31 januard 1995, Slechts 19 gemeenten zullen gebruik maken van de
mogelijkheid om de afkooppremie in 3 termijnen te betalen, Gezamenlijk mllen deze gemeenten in de jaren 1996
tof en met 194949 jaarkijks nog een bedrag van ongeveer 1 miljoen be@alen,

De afkooppremics en de oblige's van Rijk en gemeenten zijn vasigesteld op basis van actuariee! onderzoek
door Hevnis en Koelman BY

1.1 BORGTOCHTOVEREEMKOMSTER

Binnen de niewwe methodiek van borgstelling is sprake van standaard-borgtochtovereenkomsten tussen de
stichting en afzonderlijke geldgevers. Binnen deze borgtochtovereenkomsten kunnen geldgevers door de stichting
gewaarborgde geldleningen versteekken. Een en ander met inachtneming van de normen van de Nationale vpo-
theek Garantie en de algemene voorwaarden voor horgiocht Bij schadedeclaratio vindt repressief wezicht op de
uitvoering plaats

De pormen omvatten de voorwaarden waaraan moet worden voldaan om in aanmerking te kemen voor een
Nationale Hypotheek Garantie. De Normen 1995 zijn gepubliceerd per 31 oktober 1994,

e algemene rocrnaarden voor borglochi omvatten de voorwaarden waarender de stichting bereid is ver-
liezen die voorwloeien uit gewaarborgde leningen te vergoeden. De Algemene Voorwiarden voor Borgiocht 1993
#in gepubliceerd per 31 oktober 1994 en zijn gedeponeerd ter Griffie van de Arrondissementsrechthank te Den
Haag op 7 seprember 1994,

D Normen 1995 en de Algemene Voorwiarden voor Borgtocht 1995 hebben conform de statuten van de
stichting de goedkeuring vian de minister van YROM en van de Vereniging van Nederlandse Gemeenten,

e standaard-borglochiovereenkomsten zijn in september 1994 er onderiekening voorgelegd an alle in
Nederland gevestigde hypothecair financiers. Ongeveer 1100 geldgevers hebben besloten een borgiochtovereen-
komst mel de stichting aan 1e gaan,

1.12 BORGTOCHTPROWVISIE

De horgtochtprovisie in verband met een Nationale Hyvpotheek Garantie voor 1995 bestaat it een door de
geldnemer e hetalen risicovergoeding van 0,360% van de gewsarborgde lening en [ 40,- sdministratickosten,

De ristcovergoeding 15 vastgesteld op basis van de witkomsien van actuarieel onderzoek door Heynis en Koel-
man BY. De administratiekosten zijn vastgesteld op basis van de vitgangspunten voor de begroting van 1995. De
horgtochiprovisie heell conform de stamten van de stichiing de goedkeuring van de minisier van YROM en van de
Yereniging van Nederlandse Gemeenten.

1.13 LIQUIDITEITEPROGNOSE

In e statuten is vastgelegd dat de stichiing jaarlijks in juni de Gguiditeitsprognose voor het Topende en de
vijl daaropvolgende jaren vaststele De liguiditeisprognose zal voor het eerst in juni 1993 worden vasigesteld.
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1.74 BELEGGINGESTATUUT

D stichting heeft haar beleggingsheleid vastgelegd in cen beleggingsstaut, De beleggingen van de stichting
wullen pliamtsvinden in vastrentende waarden. Het beleggingsstatou heeft, conform de statoten van de stichting, de
aoedkenring van de minister van VROM en van de Yereniging van Nederlandse Gemeenten,

1.15 COMMUKNICATIE

In de horgrochtovereenkomsien tussen de stichiing en de peldaevers is vastgelegd dat de voorwaarden en
normen uiterlijk twee maanden voor de inwerkingteeding aan de geldgevers kenbaar gemaakl dienen te zijn. Iniro-
ductie van de Nationale Hypotheek Gurantie per 1 januarl 1995 betekende dan ook dat witeelijk per 31 oktoher
1994 alle geldgevers dienden e din geinformeerd over de definitieve voorwparden en normen,

Aan peldgevers en andere organisaties dic gdjn betrokken bij de financiering van eigen woningen {hypo-
theekadviseurs, makelaars ete. b zijn in totaal 200000 normenhrochures, 100000 consumentenheochures en 5,000
tetsingsdiskenes verstrekl,

Voorts 5 op hasis van de telefonische en scheifielijke veagen aan de stehting overgegaan ol de introductie
van een Info-Bulleting dat in een oplage van 15,000 exemplaren circa 10 keer per jaar zal verschijnen.

1.6 PERBONELE ODORGANISATIE

De personele organisatie van de stichting kon tot en met het deede kwartial van 1994 volsttan met de direc-
tenr en hel projectburean

In het vierde kwartal van 1994 §s cen helpdesk ingericht ten behoeve van het beantwoorden van telefonische
en schriftelijke vragen (3 medewerkers), Yoorts @jn de archieffunctie (| medewerker), de financi@le administeatic
(1 medewerker), de borgtochiregistratie (1 medewerker) en de verliesadministratie (1 medewerker) ingericht. De
automitiseringsfunctie 15 vooralsnog extern withesteed. Ten behoeve van de personele invulling van de verschillen-
de functies is een aantal medewerkers overgenomen van de Bemiddelende Geganen (3}, van de gemeenten (1) en
vith het mindsterie vin VROM 051, In 19935 zal de personele organisatie naar verwachting nitgroeien naar cirea 15
medewerkers.

Ten wanzien van de rechispositie van de medewerkers is zoveel mogelijk aangesloten bij de can voor het
Bankbedrijf. Er is een collectieve pensioenvoarziening gesloten bij Nationale Nederlanden,

1.17 ADMINISTRATIEVYE ORGANMISATIE

Belangrijk aandachispunt is de administratieve organisatie. In 1994 heeft het meldingsproces len aanzien van
door de stichting gewaarborgde geldleningen en de tiaraan gekoppelde incasso van de horgiochiprovisie prioriteil
gekregen

Yoor 1995 heeft de totstandkoming van de administratieve organisatie ten ganzien van de overige processen
prioritedt.

1.18 FISCALE POBITIE

Door de Belastingdienst is de stichting voor de witvoering van haar waak als waarborgfonds in 1994 aange-
merkt s niet belastingplichiig voor de vennoolschapsbelasting. voor de assuranticbelasting en voor de omzethe-
lasting.
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1.19 EXPLOITATIE

Aandachispunt i3 in verband met de beperkte administratiekosten van { 40,- per hypotheekgarantie, de
gevoeligheid van de exploitatie voor de aantallen te verlenen waarborgen op jaarbasis. In dat licht worde thans
voor 1995 voorzichtigheidshalve vitgegaan van 300000 hypotheekgarantios per jaar en een daarmee samenhangen-
e hegroting van 2.0 miljoen gulden

1.20 UITODABINGEMN YOOR 1995

Mel enorme inspanningen hebben de bij de financiering van het eigen woningbezin hetrokken organisaties
bun administeaties ingericht op de viveering van de Nationale Hvpotheek Garantie. De eerste ervaringen met de
Nationale Hypotheek Garantie #jn inmiddels opgedaan. Van belang voor de stichting is te bezien of en in hoeverre
de Mationale Hypotheek Garantie aansluiting kan vinden en houden bij de zich snel omwikkelende hypotheek-
markl, waarin - onder invloed van de concurrentieverhoudingen - voordurend sprake is van nieowe produlten ten
behoeve van de financiering van het eigen woninghezil,

Do stichting wal derhalve bereid en in staat moeten #djn met de Natdonale Hypotheek Garantic, binnen de con-
text van de beleidsmatige uitgangspunien, op die oniwikkelingen in te spelen. Een en ander zal jaarlijks leiden ot
ainpissing van nermen en voorwarden gericht op optimalisering van de Nationale Hypotheek Garantie

1.27 5LOT

De stichting kan terughkijken op een goed 1994, De heoogde implementutie van een operationeel waarborg-
fonds per 1 janoari 1993 is gesluagd. Een en ander conform de doelstellingen van de stichting en ruimschoots bin-
nen de begroting van de aanloopkesten, Yoor 1995 resteert een voorziening van { 730,000,- voor nog te maken
aanlooplosten.

De Nationale Hypotheek Garantie is volgens plan geinteoduceerd. T wijze waarop de Nationale Hypotheek
Garantie dankzij de unicke samenwerking en de enorme inzet van alle bestuurlijk betrokken partijen tot stand is
gebracht geefi vertrouwen in de tekomst van de hypotheekgarantie als uiterst doelireffend instrument ter bevorde-
ring van hel eigen woninghezit

Zoetermeer, [} mei 1995
JF Visser, poorzitier K J B Schiffer, divectenr

— . CVQQ
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2. BaLanNs

ADCTIVA

vin gmleems)

Yaste activa

Immatericle vaste activa

31 DECEMBER 1994

Geactiveerde aanloopkosten 2,617,091
Materiéle vaste activa
Machines, installaties en apparatuur 34077
Inventaris 06,423
Hardware 211,399
Software 25,4584
305,383
Totaal vasie activa 2.982.474
Viottende activa
Verderingen
Dehiteuren 38055
Overlopende activa .37
70.029
Liguide middelen
Kas 1.5340
Bankiegoeden 97280
Deposito’s 2.699.717
3.208.543
Totaal viottende activa 3.368.572
Totaal activa B.351.046
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PASSIVA 31 DECEMBER 1994

lin guldens)

Eigen vermogen

Overige reserves 0
Resultaat boekjaar 0
(b
Yoorzieningen
Yoorziening ainlooplkosten 750000

Langlopende schulden
Leningen oy EREUIRET
Leaseverplichtingen 4. SHH}
4,004 90

Ylottende passiva

Kortlopende schulden

Schulden aan leveranciers B2.432
Belastingen en premies socile verzeleringen 3134
Overlopende passiva |.480.575

13590, 146

Totaal passiva 6.351.046
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3. RESULTATENREKENING

RESULTATENREKENING

i puldens|

Opbrengsten
Ophrengst -informatielijn
Opbrengst documentatiemateriaal
en toetsingsdislkette

Exploitatickosten
Personcelskosten
Overige personeelskosten
Huisvestingskosten
Rantoorkosien
Reis-, verblijf- en represematiekosten
Alschrijvingskosten
(werige kosten

Overige kosten
Onderzoekskosten
Automatiseringskosten
Advieskosten
Communicatiekosten
Bestuurskosten

Financiéle baten en lasten
Rentebaten

Resultaat vit gewone bedrijfsuitoefening

Buitengewone baten en lasten
Activering aanloopkosten

677

bR g

4, 282
77604
87.947

117.541
30.098
49.798

173.4806

125.901
092870
315.719
540141

0422

07726

Resultaat boekjaar

dABAREKEMIMNMGEB HATIOHALE
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2

1993/1994

(558

1.042, 840

1.741.55%

Q7. 716

-2.617.091

Lal7.000



<. TOELICHTING

4.1 ALGEMEERN

De Stichiing Waarhorgfonds Eigen Woningen (de stichting) is opgericht op 10 november 1993, Het eerste
hoekjaar van de stichting betreft de periode vanal de oprichtingsdatim ot en met 31 december 1994, Derhalve
ain geen vergelijkende cijfers opgensmen,

4.2 WAARDERINGEGROMDODSLAGER

4.2.1 IMMATERIELE VABTE ACTIVA

D wotale aanloopkosten die zijn gemaaki in het eerste boekjaar zijn geactiveerd als immateriéle vaste activa.
Derhalve bedraagt het resultaat over het boekjaar nibil, De geactiveerde aanloopkesten sullen in 1995 ten laste
komen van de resuliatenrekening en worden gesaldeerd met de eenmalige baten in 1995 voormvloeiend uit de over-
eenkomst wssen ket ministerie van YROM en de stichiing inzake:

« de vervroegde aflossing van de lening verstrekt door het mindsterie van VROM aan de stichling;

«de bijdrage van et ministerie van VROM san de stichting wegens de overname door de stichting van de werk-
zaamheden van het ministerie van VROM, verbonden aan de onderscheiden gemeentegarantieregelingen met rijks-
deelneming.

4.2.2 MATERIELE VYASTE ACTIVA

Materigle vaste activa zijn gewaardeerd op aanschafwaarde onder afirek van lineaire alschrijvingen, geba-
seerd op de verwachte levensdour.
Yoor de verschillende categorietn materiéle vaste activa zijn de onderstaande afschrijvingspercentages

pehanteerd:

s machines, installities en apparaten 0%
» inventaris 2%
« computers {hardware en software) 5%

4.2.3 OVERIGE ACTIVA EN PASEIVA
De overige actva en passiva worden gewaardeerd op nominale waarde.
4.2.4 BATEN EN LASTEN

Baten en lasten worden toegerekend aan het jaar waarop zij betrekking hebben,
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.3 BALANS PER 31 DECEMBER 15994

4.32.1 VASTE ACTIVA

4.3.1.1 Immateriéle vaste activa

e fmmatericéle vaste activa bedragen | 2.617.091,- en betreffen de totale aanloopkosten die zijn gemaakt in
het eerste hoekjaar van de stichting.

De gesctiveerde aunloopkosten zullen in 1995 ten lste komen van de resultaenrekening en worden gesil-
deerd met de eenmalige baren 0 1995 voortvloetend uit de overeenkomst tussen het ministerie van YROM en de
stichting inzke:

« de vervroegde affossing van de lening van {4 000,000 - verstrekl door het ministerie van VROM aan de stichiing;
o e bijdrage van het ministerie van VROM aan de stichting wegens de overname door de stichting van de werk-
ragmhbeden van het ministerie van YROM, verbonden aan de onderscheiden gemeentegarantieregelingen met rijhs-
deelneming.

4.3.1.2 Materiéle vaste activa
D mutaties gedurende het jaar waren als volgl:

Machines, Inventaris Comfriiers Comprlers Totaal
fnstallafies, Hardware Software

afiniraien
Aanschafwaarde per
[0-11-1995 1 i [} 1} 0
[mwesteringen 36187 118 880 242773 27341 415181
Desinvesteringen i 0 1] I i
Aanschalwaarde per
F-12-1994 0. I8T 10850 242773 £7.341 415181
Alsehrijvingen tm
10-11-1993 L 1 1 L] (F
Afschrijvingen L 12.457 31.374 3.857 44.708
Desinvesteringen i 1l 1] i 1
Afschrijvingen tm
F1-12-1994 LRIl 12.457 31374 3.B57 40,70
Bockwaarde per
10-11-1993 0 0 0 0 0
Bockwaarde per
31-12-1994 34.077 96.423 211.399 23.484 5065.383
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4. 3.2 YLOTTEMNDE ACTIVA

4.3.2.1 Vorderingen
Alle onder dit hoofd opgenomen vorderingen hebben een looptjd van korter dan één jaar.

4.5.2.2 Liguide middelen
Alle onder dit hoofd gerubriceerde tegoeden zijn binnen één maand opyvraagbaar. Per 31 december 1994 is
het saldo van de bankrekeningen, de deposito’s en de kleine kas als volgt

Bankinstelling Soort rekening Rentepercentage Saldo
INGTosthank Posthank rekening courant 4,025'% 494
INGPosthank Bank rekening courant 4.625% Q4.743
ABN-AMRO Bank rekening courant 4,58% 142865
Rabobank Bank rekening courant 4,5625% 359173
Tolaal banklegoeden ) 507,280
ABN-AMRO Depositn’s 5,01% 1,045,677
Rahohank [eposiio 5,15% SO0 O
ING/Posthank Bank rekening depositair +94% 1,156,040
Totaal deposite’s 2.699.717
Kas 1.346
Totaal liguide middelen 3.198.543

4.3.3 EIGEN VERMOGEM

4.3.3.1 Overige reserves
Per 10 november 1943 0
Per 31 december 1994

Hel eigen vermogen van de stichting en de overige reserves bedeagen nibil per 31 december 1994, Het resul-
taat over het boekjaar 1993/1994 bedraagt nihil aangezien de totale aanloopkosten over het boekjaar conform
bestuurshesluit zijn geactiveerd als immateriéle vaste activi. Derhalve heeft geen ontirekking of toevoeging van hel
resuliaat over het boekjaar aan de overige reserves plaatsgevonden.

4.3.94 VOORZIIENINGEM

De opgenomen voorziening heeft betrekking op aanloopkosten die na 31 december 1994 zullen worden
pemuakt, In de balans is ¢en bedrag opgenomen van f7500000,-. Dit bedrag is als volgt opgebouwd:

31-12-1994

Implementatie «n adviezen automatisering 00,000
Opzet en implementatie administratiove organisatie 150,000
PR-campagne naamshekendheid Natlonale Hypotheek Garantie 120,000
Kosten afronding kantoorinrichting A01,000
Litwerking tocisingsdiskenie 150,000
Reserve 19496 150,111
750.000
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4.3.5 LANGLOFPENDE SCHULDEMN

Bij overeenkomst van 10 november 1993 heeft het ministerie van VROM aan de stichting een renteloze lening
van vier miljoen gulden ter beschikking gesteld. Deze lening dient te worden terughetaald in tien jaarlijkse termij-
nen van 40000 - Het ministerie vien YROM heeft echier voorzesteld de lening vervroegd af (e lossen door een
terugbetaling ineens van de contant gemaakte termijnen, 1€ weten een bedrag van 2716000, Deze terig-
betaling wordt verrekend met een vordering vian f 1.500.000,- die de stichting in 1995 verkrijgl op hel ministerie
van YROM wegens de overname in 1995 door de stichiing van de werkasambeden van het ministerie vin YREOM,
verhonden aan de onderscheiden gemeentegarantiercgelingen met rijksdeelneming.

4.3.8 MIET UIT DOE BALAMNS BLIJKEMNDE VERPLICHTINGEN
Uit huur- en operationele leasecontracten voortkomende verplichtingen bedragen voor de komende 5 jaar

FO32008,-, Er is cen bankgarantie tot een bedrag van | 36,355 - verstreki aan derden.

4.4 RESULTATENREKERNING

“4.4.17 OFBERENGSTEM

De ophrengsten in 1993/19%4 hebben betrekking op de verkopen vin documentatiemappen, brochures en
toetsingsdiskettes, Duirnaast djn opbrengsten verkregen door middel van de Ob-informatielijn, De opbrengst is als
volgt te specificeren:

Documentatiemappen I4.348

Brochores en toetsingsdiskettes 54.573

(H-informatielijn 677
69,58

4.4.2 PERSONEELSKOSTEN

Lonen en salarissen 352.341
Spciale lasten 7413
Pensioenlasten 40
(verige personeelsvergoedingen 45938

406,282

d4.4.3 DVERIGE PERSEONMEELSKOBTEM

Uitzendkrachten 46.270
Kantinekosten 7.370
Cursnssen 0,721
Excursies en studiereizen 11,102
Salarisadministritie 1.923
Versekeringen personeel 4,504

77.694
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4.4.4 FIMANCIELE BATEN EN LASTEM

Rentebaten vioeien voort uit rente van banktegoeden en deposito’s,

4.4.5 OVERIGE INFORMATIE

Er zijn geen leningen, voorscholten en garanties verstreki gan bestuurders.

Het gemiddeld aantal personeelsleden hedroeg 4,25,

5. OVERIGE GEGEVENS

5.1 ACCOURNTARMTSVERKLARIMG

Wij hebben de jaarrekening 199394 van de Stichting Waarborgfonds Eigen Woningen te Den Hasg geconiro-
leerd. Dit onderzoek is verricht in overeenstemming met algemeen wnvaarde controle-grondslagen.

Op grond van dit onderzock zijn wif van oordeel dat deze jaarrekening een getrouw beeld geeft van de groot-
te en de samenstelling van het vermogen van de stichting op 31 december 1994 en het resultaal over 1993/94

Den Haag, 10 mei 1995
KENG Accosntants NV

5,2 STATUTAIRE REGELING OMTRENT DE RESULTAATVERDELING

Im de stataten is geen regeling opaenomen inzake de resuliaaverdeling.

5.3 RESULTAATVERDELING

Het resultaat over het boekjaar 1993/94 hedraagt nihil,
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1. INLEIDING

1.1 STATUTEN

Overeenkomstig avtikel 16, lid 3, van de statuten stelt het bestuur ten minste eenmaal per jaar, ulterlijk In de
maand juni, een liguiditeitsprognose voor het lopende en de komende vijf kalenderjaren vast. De liguiditeitsprog
nose dient overvenkomstig artikel 16, lid 5, ter kennis e worden gebriachi aan de Vereniging van Nederlandse
Gemeenten (YNG) en aan de minister van Yolkshuisvesting, Ruimielijke Ordening en Milieubeheer (VROM).

1.2 ACHTERVANGOVEREENKOMSTER

e verplichting tor het presenteren van cen liguiditeiisprognose 15 eveneens opgenomen in de achiervang-
overeenkomsten tussen de stichting en bet Rijk en twssen de stichting en de gemeenten. Daarin is bepaald dat in
het kader van de achtervangfunctie de stichting de liquiditeitsprogrose sowel aan het Bijk als aan de deelnemende
Iﬂ{'ll'll,'L'”[E:l'l ll:!l':-'i'l'll“.
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2.1 ACHTERVANGFUNCTIE

Krachtens artikel 4 van de achiervangovercenkomsten kan de achiervangfunctic door de stichting worden
aangesproken in de vorm van achtergestelde, renteloze leningen indien hel fendsvermagen kleiner is dan ander-
half maal het gemiddelde perfiesaivean. De groote van de lening sl per gemeente worden sustgesteld waarhij
vonr 50 hel aandeel per gemeente in het garamievolume en voor S0% het aandeel per gemeente in het schadevo-
lume betrokken wordi. Het totaal van de leningen van de gemeenten zal minimaal 5 miljoen bedragen. Het Rijk zal
evencens minimaal 5 miljoen ter leen beschikbaar stellen. Wanneer de helll van het verschil ussen het fondsver-
maogen en anderhall maal het verliesniveao groter is dan 5 miljoen, dan wordt dic grotere bedrag er leen opgeno-
men. De stichting zal de opgenomen leningen terugbetalen aan Rijk en gemeenten wanneer op enig moment het
fendsvermogen groter is dan tweemaal het verliesnivea, tendj el fondsvermogen daarmee kleiner wordi dan
anderhall maal het verliesniveau. In de achtervangovereenkomsten zijn de begrippen ‘fondsvermogen’ en “verlies-
niveau' als volgt omschreven.

*FOMDSVERMOGEN: Desom van de activa van de stichting voor zover bestaande uit beleggingen in ter
bewrze genoteerde schuldbrieven en liguide middelen minus de som van de passiva voor zover bestaande it credi-
tewren, transitoria en veeemd vermaogen.

svERLIESMIvEAL "t Het gemiddelde hedreag dat de stichting in de laatst versireken vijf kalenderjaren
iit hoofde van overeenkomsten van borgtocht aan geldgevers heeft uithetaald.

2.2 OBLIGO'S AFKOOP LOPEMDE VERPLICHTINGEM

Im het kader van de afkoop van de financiéle risico’s van lopende gemeentegaranties met rijksdeelneming, is
met het Rijk en de declnemende gemeenten een obifigoconstractic afgesprolen. Wanneer de schadebetalingen van
de stichting groter zijn dan de van het Rijk en van de gemeenten ontvangen afkooppremies vermeerderd met de
duwaraan toe te rekenen rente, kan de stichting aanspraak doen op de met het Rijk en de gemeenten afgesproken
ahlign's.

2.2.1 OBLIGO RIJK

Het Rijk heeft in verband met de afkoop van de financiéle risico's een hedrag van 37,8 miljoen aan afkoop-
premie ingebrachi. Daarnaast is sprake van een nomingal obligo van 102 miljoen, De stichting kan hierop aun-
spraak doen wanneer het totaal van de schadebetalingen, voorwloeiende vit de door her Rijk afgekochte lopende
verplichungen, groter is din het ingebrachte bedrag aan aflooppremie vermeerderd met de daaraan woe e reke-
Men rente.

2.2.2 OBLIGO'SE GEMEENTEMN

In totaal hebben 563 van 636 gemeenten” afgekocht, waarmer in totaal een fkooppremie van 30,38 miljoen
gemoeid is. Indien de schadebetalingen uit de door de gemeenten afgekochie lopende gemeentegaranties de inge-
brachte afkooppremies vermeerderd met de daaraan toe e rekenen rente oversehrijdt, dan zal de stichting aan-
spragk doen op het solidaire obligo van de gemeenten. Wanneer ook het solidaire obligo is uitgeput, zullen de
afronderlijke obligo's per gemeente aangesproken worden
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Per gemeente is een solidair obligo en een afronderlijk obligo vastgesield, Hel waal van de solidaire obli-
go's van de alkopende gemeenten bedragt 33,71 miljoen; het totaal van de afzonderlijke obligo's bedraagt 49,25
miljoen.

2.2.3 EINDDATUM VOOR AANSPRAAK OBLIOO'S VAN RIJK EM GEMEEMTEM
De ablige’s kunnen azngesproken worden voor gedwongen verkopen die plaatsvinden ot en met 31 decem-
bher 20000, Gelet op de eindigheid van de mogelijke aanspraken op de obligo's, worden de ophrengsten vin het

regresrechl len wanzien van verliezen in verband met gemeentegarantics met rijksdeelneming gestort in cen ‘reser-
vefonds” ten hehoeve van de betaling van eventuele verliezen die plaatsvinden na 31 december 2006,

3. UITGANGSPUNTEN

3.1 FONDSVERMOGEMN

De stichting onderscheidt de volgende vijf geldstromen.

1. Ulreoering van de garantieverlening (exploitatie)

2. Waarborgfonds Nationale Hypotheek Garantie (NHG)
3, Wagrhorgfonds afkoop rijksdeclneming

4. Waarborgfonds afkoop gemeentegarantie

5. Waarborgfonds opbrengsten regres it afkoop

Overeenkomstig de definitie van het fondsvermogen dient ter vaststelling hiervan het totaal van de aciivg
bestaande wit beleggingen, deposito’s en liquide middelen (het saldo van de vijf geldsiromen minus de vaste en
viotende activad versinderd e worden mel het ksl van de passiva bestaande ull voorzieningen, yeeemd vermao-
gen en vlottende en overlopende passivi.

3.2 VERLIEENIVEAU

Uit de definitie van het verliesniveau volgl dat voor elk jaar vastgesteld moet worden wat de wtale verliezen
in de dagraan voorafgaande vijf jaren waren. Aangezien het gaat om verliezen uit hoofde van de overeenkomsten
van borgiocht, is het verliesnivean voor het eerst voor het jaar 2000 vast te stellen aan de hand van de door de
stichting geleden verlieren.

Voor de jaren 1995 tot en met 1999 geldt een afwijkende regeling. In deze jaren spelen de door het Rijk wit-
sekeerde bedragen op grond van de djksdeelnemingsregelingen nog een rol. Voorts is voor het eerste anderhalf
jaar vanaf | januari 1995 een aparte berekening van het verliesniveau vasigesteld vanwege het feit dat het fondsver-
mogen dan in een opbouwfase verkeert. In het eerste anderhall jaar wordt telkens vitgegaan van één achitiende
deel van hel verliesnivean per versireken maand, In hooldsik 6 is de vitwerking van het verliesniveau voor 1993
OPEENGmEn.
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3.3 UITGARMNOSPURMTEMN HiJd DE BEREKEMIMNEG

Vaststelling van de in deze prognose gehanteerde bedragen geschiedt volgens het baten en lastenstelsel. Dig
houdt in dat met verplichtingen (kosten of lasten) en vorderingen (opbrengsten of baten) rekening pehouden is op
het moment van ontstzan. De geldstromen zijn vastgesteld per ultimo van dat jaar, ofwel 31 december, Per geld-
stroom wordi dus in feile een winsi- en verliesrekening geprognosticeerd welke, voor het inzicht in de eventuele
aanspraak van de achtervang, wordt vertaald naar cen bedrag op de balans,

hossten en ophrengsten rijn voor elk jaar gecorrigeerd voor de waardevermindering van het geld, In deze
prognose wordt voor elk jaar een inllatievoet van 3% verondersteld,

Heynis en Koelman BY, de actuars, heefi in zign rapport van 18 februari 1994 een vergoeding berekend voor
het verlenen van hypotheekgarantie. Op basis van gegevens van het ministerie van VROM Is berekend wai de ver-
goeding moet zijn om zonder winst of verlies hypothecaire leningen te garanderen. Aangenomen wordt, dat het
totaal van de vergoedingen voor de borgstelling ook wel rsicovergoeding genoemd) dal in enig jaar aan de stich-
ting betaald word! vermeerderd met de daaraan toe te rekenen rente, na verloop van tijd even groot zal zijn als het
totaal van de aan geldgevers wilgekeerde schadedeclaraties die voorwloeien uit de betreffende borpstellingen,

Voor het verlenen van Nationale Hypotheek Garantie {s een vergoeding van 0,36% van hel leningbedrag vast-
gesteld, De wetvaris heelt vasigesteld dat 0.4'% vergoeding nodig is wanneer alleen bestaande bouw gegarandeerd
wordt en (,25% vergoeding wanneer alleen nicuwbouw gegarandeerd wordt. Van het witaal aantal hypotheekgaran-
ties betreft het aandee] bestaande bouw ongeveer 73% en het sandee] nicuwhouw ongeverer 25%. Aldus is de ver-
goeding van 0,36% vastgesteld,

Het totaal van de leninghedragen waarop garantie verleend wordl in enig juar is de garantiesom van dat jaar,
Dre vergoeding die de stichting ontvangt op de garantiesom in een jaar zal volgens een bepaald ‘schadepatroon’ uil-
betaald worden. Dt houdt in dat na een X aantal jaren een Y percentape van de totale schade withetaald zal wor-
den. Aan de hand van de actuariéle gegevens van verliespromillages - hel promillage van de garantiesom waaruit
schade voortvloeit - kan een patroon afgeleid worden.

Sehade in faar Verliespercentage
1 0,2%
2 4,0%
i 13,4%
4 16,5%
3 17,4%
i 13,5%
¥ 11,4%
8 7.9%
b 5.9%
1 3.8%
11 1.2%
12 1,3%
13 0,9%
14 0.6%
15 0,2%
1630 0,2%
Totaal: 100%

De periode van 16 to1 en met 30 jaar kent een laag verliespercentage. In de berekeningen van de toekomsti-
ge schadebetalingen is vitgegaan van een schadeperiode van 15 jaar waarbij de 0,2% nit de periode 16-30 jaar is
opgeteld bij het vijltiende jaar waarmee dat jasr op 0,4% uitkomt,
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4. LIQUIDITEITSPROGNOSE OP ONDERDELEN

4,1 LIQUIDITEITEPROGHOSE E)(I_:'_LI:IITATIE

4.1.1T MEERJARENBEGROTING

De hasis voor het bepalen van dit onderdeel van de lgquiditeitsprognose is de kostendekkende meerjarenbe-
groting 19495-2000 van de stichting, Eventuele overschonen of tekorten die voortvloeien uit de exploitatie worden
niel gemuteerd in het garantievermogen van de stichting maar hebben effect op een aparte (te vormen) exploitatie-
reserve op de balans.

In de meerjarenbegroting #ijn per jaar de baten gelijk aan de kosten. Per saldo is er dus van uitgegaan dat er
geen exploitaticreserve gevormd wordt.

0 MEERJARENBEGROTING YOOR DE EXFLOITATIE Wak HET
WAARBORGFOMNDS (belragen 5 | 1000

Jaar 1995 1996 997 1998 159949 2000
Opbrengsten 2.262 2.475 1.563 2,648 1,736 2827
Kosten -2.262 -2A47S -2.563 -2 648 -2.73h -1.827
Saldo 0 0 1] 0 0 i]

4,.1.2 YVOORZIENMNING AANLOOPKOSTEMN

In november 1993 is het Project Implementatie Waarborgfonds van start gegaan. Dit project had als tak het
opaelten van de organisatie van de stichting. De afwikkeling hiervan heeft geresulieerd in een voorziening die
aetroffen is op de baluns 1994, voor nanloopkosten die in 1995 en 1996 gemaaki worden. De afwikkeling hiervan
vindt pluats buiten de begroting van de exploitie,

9 UITPUTTING VAN DE VOORZIENMING AAMLOOPKOSTENM
thedragen x J 1000)
Jaar 19495 1996 a7 1998 1904 2000
Getroffen voorziening Tal 0 0 1] ] 1]
Llitgaven -l 150 1] 1 i} (¥
Saldo 150 0 ] 0 0 0

4.2 LIQUIDITEITSPFROGNOSE NATIODNALE HYPOTHEEK GARAMTIE

4.2.1 RIBICOVERGOEDINGEM

Dt enderdeel van de liguiditeitsprognose betreft de geldstroom die samenhangt met de borgstellingen door
de stichting jegens geldgevers, Dit is het totaal van de vergoedingen die de koper betwalt aan de stichiing voor hel
dragen van hel risice van de borg. Evenals de exploitatie is de geldstroom die voorvloeit uit de borgstelling afhan-
kelijk van het aantal hypotheekgaranties.
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De volgende ontwikkeling in het aantal hypotheekparanties per jaar is verondersield.

Jaar 1995 1991 997 1995 1599 2ok}
Aantal paranties 50,004 35000 57.500 R 2.5 SR

Yoor 1995 is het gemiddelde leningbedrag geschat op 165000, De koper betaall de actuariee] bepaalde
0, 36% van het leningbedrag, in dere prognose dus gemiddeld f 594.-, wan de stichting als risicovergoeding. Yoor
de jaren me 1995 45 bij de vasistelling van het gemiddelde leningbedrag voorts rekening gehouden met de veron-
derstelde inflatievoet (3%). De vergoeding van 0,365 is in de lguiditelisprognose als onveranderlijk beschouwd,

4.2.2 RENDEMENT OF BELEGGINGEM

Naast risicovergoedingen is sprake van inkomsten wit het rendement op beleggingen. In deze prognose is het
rendement vastgesteld op 7%, conform de actuaritle itgangspunten, Yerondersteld is dat risicovergoedingen en
schadebetalingen pelijkmatig over het jaar onvangen en betaald worden, et rendement is dus berekend over het
gemiddelde vermogen.

4.2.3 REGRESOPBRENMGSTEN

Regresopbrengsien djn per jaar herekend op basis van het gemiddelde verliesnivean van drie voorgaande jaren,
Yan dat gemiddelde verliesnivean is aangenomen dat de stichting 5% zal kunnen Incasseren. Deze ophrengsten
worden aangewend ter versterking van de vermogenspositie van het fonds.

4.2.4 SCHADESBETALINGEN

Schadebetalingen zijn geprognosticeerd volgens het geschetste schadepatroon. el model gaal il van een
schadetermijn van vijftien jaren, Hierbij is aangenomen dat het totaal van alle risicovergoedingen in enig jaar {plus
de daaraan e te rekenen reme) gelijk zal sijn aan de som van de schadebetalingen die uit dat jaar voortvloeien,
Viteindelijk (na afloop van de vijftien jaren} zal noch tekort noch overschol ontstain als gevolg van de schade-
beralingen

LIQUIDITEITSPROGHNOSE MNATIONALE HYPOTHEEK GARAMNTIE
Thedragen x f 11k

Jaar 1995 T 1z I8 1999 2000
Risicovergocdingen 20,700 33,050 30235 3B.945 41.785 43,700
Rendement beleggingen  1.037 3272 5.4073 LRI 1217 12.216
Regresinkomsten 1] I 26 131 347 (74
Schadebetalingen -50 -1.529 0. 285 -13.027 -21.135 -18.744
Cumulatief vermogen 30.678 66.072 101,721 135,796 167.010 195.916

4.3 LIQUIDITEITSPROGROSE AFKDODOF RIJK

4.3.1 AFKOOPPREMIE RIJK

Het Rijk heeft de betaling vin de afkooppremic van 37,8 miljoen voldaan in januari 1995,
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4,3.2 RENDEMEMNT BELEGGIMNGEM

Op hel gemiddelde vermogen wordt per jaar een rendement van 7% ontvngen.

4.3.3 AANSPRAAK OBLIGO

Betaling van een deel van) het obligo van 102 miljoen is pas aan de orde als het totaal van de schade-
betalingen het totaal vin de alooppremie vermeerderd met de daaraan e e rekenen rente overschrijdi, Het
cumulitieve vermaogen wordt in deze Hguiditeisprogoose voor de sfkonp van het ®Rijk nier kleiner dan oul. Naar
verwachting zal dus in de periode waarover de liquiditeitsprognose dich vitstrekt geen aanspraak op het oblige
gedaan worden,

#4.3.4 SCHADEBETALINGEM

e raming van de schadebetalingen is met de volgende uitgangspunten tol stand gekomen,

o Do actoariéle cijfers vormen de grondshyg. In het actuariéle rapport djn de garanticsommen oit de jaren
1981 1or en met 1003 vermeld.

o D garantiesommen zijn onderverdeeld in garantiesommen voor bestaande bonw en nieuwbouw. Uitgaande
van een schadeproficl van respectievelifk 4% en (,.25% voor bestaande bouw en nicuwbouw Kan het otale nit
eniy jaar voortvloeiende verlies berekend worden.

+ Door het in paragraafl 3.5, vermelde schadepatroon toe te passen op de verliezen kan cen spreiding in de
fijd weergegeven worden wiaarmee de jaaclijks e verwachten schadebetibing te identificeren is.

s fanspraken op de horgstelling kunnen tot dertig jsar na garantieverlening gedaan worden. In verband met
de waardestijging vin het onderpand vian de hvpothecaine lening is zeer zelden na vijitien jaar now sanspraak
geedaan op de borgstelling. In dese Hoguidieehsprognose is sangenomen dat na vijitien jaar geen schadebetalingen
pedian zullen worden,

o Aangezien de woningmarks de luatste juren stijgende prijzen vertoont, is het actoariee] verwachie verlies
maar beneden toe bijgesteld aan de hand van de velatie tussen de stijging in woningprijzen en de dalende totale
verliezen in de afgelopen jaren.

o Voor de actoariéle cijfers is i dese liguiditeitsprognose de volgende verlaging gehanieerd.

Gearaniiefaar Ferlaping schadecijfer
1981 U'm 194 5%
1942 0%
1993 3%
10414 Geen

Toelichting bij deze rerfaging: Op basis van de relatie tussen de stijgende prijzen op de woningmarkt en de
dhgirmee samenhangende dalende ver

shedragen per schadedeclarate voorwlociende ot gemeemegarinties is
voor ide periode 1981- 1991 een aanpassing gemiakt van de theoretische verliezen volgens het actuariéle model
Deze aanpassing is mede gebaseerd op de gerealiseerde verliezen in de jaren 1993-heden,
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» Het verwachte verlies voor 1995 - afgeledd vit de actuariéle gegevens - is na de hiervoor vermelde aanpas-
sing gehalveerd in verband met de overgangsregeling van de pemeentegarantie. Als gevolg van de overgangsregeling
aullen in 1995 en latere faren de verliczen die ontstaan zijn voor 1 januari 1995 nog door het Rijk en de gemeen-
ten zelf uithetaald worden. THE Dot enverlet dat het dantal sehades witeindedijk onveranderd zal blijken te zijn. Het
nu gsnwezige vermogen genereert rendement dat “hestemd’ is voor de verllezen die voor dit jasr geraamd waren
De cijfers die hier gepresenteerd worden, #in na de beschreven sanpassing ongeveer 48,5% lager dan de actuarii-
le cijfers. In deze liquiditeitsprognose is de schade na aanpassing als vitgangspunt genomen, Een overzicht van de
actuarieet afgeleide en aungepaste schadebedragen (x f 10007 is hieronder opgenomen.

Jear 1995 1994 1997 1998 1999 2000
Actuariee] afgeleide schade 40,444 37863 31.384 25,643 18,69 13,371
Schade na aanpassing BR4T 19.441 18221 15,541 11,6590 B.794

# Dege totle geraamde schade komt voor 30% op rekening van het Rijk en voor 30% op rekening van de
pemeenten. In deze deelliquiditeitsprognose, die allecn de berekening voor de afkoop van het Rijk inhouds, is der-
hilve met de helft van deze cijfers gerekend.

LIQUIDITEITSPROGHMOSE AFKOOP RIJE MA AANPASSIMNG ACTUARIELE

ClIJFERS (bedragen x | 1Kk

Jaar 1995 1996 1997 1998 T 200
Afkooppremie Rijk 37849 1] 0 il ]
Rendement beleggingen 2,583 2,180 1.674 1200 ROB
Aanspraak obligo L] ] fl ] ]
Schaudebetalingen 4424 4,720 AL J.770 -5.548 4,397
Cumulatief vermogen  36.009 28.469 21,033 14.463 9.422 5.531

4.4 LIQUIDITEITSPROGHNOSE AFKDOF GEMEENTEN

“4.4.1 AFKOOPFPREMIES GEMEEMNTEN

In de loop van 1994 is aan 036 gemeenten cen aanbieding gedaan voor de afkoop van de lopende verplich
tingen inzake pemeentegarantie. Daarvan hebben 563 gemeenten besloten ot afkoop. Z1j hebben allen een afkoop-
premic hetaald, waarbij gemeenten met een afkoopsom groter dan f 25.000,- de keuze vrij stond deze premie
ineens dan wel in vijf gelijke termijnen - inclusief een remtevergoeding van 7% - e betalen. Negentien gemeenten
hebben ervoor gekozen in termijnen te betalen. Yanaf 1996 1ot en met 1999 betalen zij e zamen jaarlijks ¢en
bedrag van f 979571 - o 1995 heefi de stichting in total { 27 062459 - ontvangen aan afkooppremies van
gemeenten. Ten opzichte van de aflioop van het Rijk houdt div in dat 80% van het garantievolume Chet totaal van de
leningbedragen waarop garantie is verleend) van alle gemeenten is ondergebrachi bij de stichting.

4.4.2 REMDEMENT BELEGGIMNGEM

Uitgangspunt is een gemiddeld rendement van 7% per jaar.
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4.4.3 AANSPRAAK DBLIGO'S

Evenals hij de afkoop van het Rijk zal volgens deze prognose geen aanspraak gedaan worden op de obligo’s,
D schadebetalingen overteeffen in de enderhavige periode nooit de inkomsten aan afkooppremies vermeerderd
mel de dairaan toe te rekenen rente.
4.4.4 SCHADEBETALINGEM

De verliescijfers uit paragraat 4.5.4, 2|0 voor de helll we e rekenen aan de gemeenten, Zoals gesteld, is
door de afkopende gemeenten 80% van het garantievolume ondergebrache bij de stichting. In dit onderdeel van de

liguiditedtsprognose 15 dechalve 40% van de verliescijfers opgenomen,

LIQUIDITEITSPROGNOSE AFKOOP GEMEENTEN

garantfevolume 80%, ganflassing van de actuarile ciffers (tedragen < [ 100

Jwar 1995 1996 1997 1998 1999 200
Akooppremies

PEMEETEnN 17.062 R 50 980 phiL {
Rendement

beleogingen 1.613 1.550 1.200 BB b2y 392
Aanspraak obligo’s ] 1] ] ] 1] ]
sSchadebetalingen -3,539 -1.776 7,288 6,210 4,07 -3.51%
Cumulatief vermogen  25.136 19,894 14.781 10.424 7.354 4.228

4.5 LIQUIDITEITSPROGNDOSE RESERVEFONDS AFKOOFP

4.5.1 REGRES AFKODF RIJK

Ten aanzien van de door de stichting overgenomen verplichtingen Inzake gemeentegaranties heeft de stchting
eveneens het regresrecln overgenomen

Mocht op enlg moment na 31 december 2006 blijken dat er meer gan schadedeclaratios vithetaald wordi
dan dat er is ontviangen aan afkooppremies en. eventueel, oblige’s en de daaraan toe te rekenen rente, dan kan de
stichting putten wit het opgehouwwde reservefonds aflioop,

Evenals bij de regresopbrengsten voor de Nationale Hypotheek Garantie wordt ervan uitgegaan dal 5% vin
tet gemiddelde verliesniveau van de afgelopen drie jaar geincasseerd kan worden.

4.5.2 REGRES AFKOOF GEMEEMTEM
Indien alle gemeenten afgekocht zouden hebben, dan zou het hedrag voor regresophrengsten afkoop
gemeenten gelijk @in san het bedrag voor regresopbrengsten afkeop Rijk. Niet alle gemeenten hebben afgekocht;

73 gemeenten blijven financieel verantwoordelijk voor S0 van een schadedeclarativ. Voor niet-alkopende
pemeenten is et regresrecht aan die gemeenten.
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Dee stichting heeft echter recht op het rijksdeel van de regresopbrenpsten (50%), Daarom zal de stichting aun
e begin van feder jaar de nie-afkopende gemeenten vergoeken o storting vitn de aan de stchiing toekomendie
regresophrengsien.
4.5.3 REMDEMENT BELEGGIMNGEN

In de periode 194952000 mmllen wit het reservefonds geen betalingen gedaan worden. Het rendement is

geramd op T van het gemiddelde cumulatieve vermogen per jiar,

RaMING vaN DE REGRESOPBEBREMGESETEN UIT AFGEKOCHTE GARANTIES:

‘RESERVEFOMDS AFKOOP * (hedmgen v f 1000]

ity 1995 1990 1997 1998 1999 20N}
Regres afkoop Rifk il a4 1094 320 30 i
Riegris afkoop gemeenten 1] 30 | o 355 R1LE]
Rendement beleggingen 1] 1 22 29 112 168
Comulatiel vermogen 0 112 527 1.225 077 1LBA7

5. BEREKENING FONDSVERMOGEN

De deelliquiditeitsprognoses die de ophoww van een garantievermogen weergeven vormen samen een ot
garantievermaogen, Om tot cen inschatting e Komen van de evemtoele aanspraak op de achiervang, dient het wiale
vermogen gecortigeerd e worden ter vaststelling van het fendsvermogen conform de definiéring in de statuten en
achtervangovereenkomsten

D volgende uitgangspunten zijn hierblj gehanteerd.

s Het parantievermogen is de som van de comulatieve vermogens van de geldstromen van de Nationale Hypo-
theek Garantie, de afkoop van het Bijk, de alkoop van de gemeenten en het reservefonds regres afkoop.

= D activa van de stichting bestaan behalve uit beleggingen, liquiditeiten en deposite’s alleen wit overige
aste en viottende activa die voor rekening van de exploitatie van het waarborgfonds komen,

o Het hedrag aan overige vaste en viotende activa wordt als een pro memorie-post beschouwd.

* D passiva van de stichting bestaan naast het garantievermogen alleen vit voorzieningen, vreemd vermogen
en overlopende en viottende passivi Coreditesren, transitoria) die voor rekening van de exploitaie vin het war-
horgfonds komen.

» Het hedrag voor de passiva minos het garantievermogen wordt als een pro memorie-post heschouwd.
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VWASBTETELLIMNG FOMNDSVYERMOGER 1995-2000

{helragen & f HIOWR)

iy 1995 96 1997 1908 9o 2K
Saldo 4 fondsen
(Garantievermogen b 91,8235 114,477 | 38,0124 [i3], BE4Y 155.854 208.557

Creditewren, transitora,

vreemd vermogen:

overige vaske activi il pan pom pm [r.m [r.m.
Fondsvermogen 91.823 114.477 138.024 161.889 185.854 208.557

6. AANSPRAAK ACHTERVANGFUNCTIE

Na vaststelling van het fendsvermogen en hel verliesnivean kan worden hepaald of de stichuing aanspraak kin
doen op de sehtervangfunctie. Hiervoor wordt het resultaat wit de vorige paragraafl, het fondsvermogen, vergeleken
met het gemiddelde verliesnivean maal anderhalf. Tellens wanneer het fondsvermogen kleiner is dan het gemiddel-
e verliesnivean maal andechall, sl aansprask gedgan worden op de achervangfunciie

Lit de gegevens in 'Eigen Woninghezit in Nederland’, een nitgave van het ministerie vian VROM (juni 1992},
blijlken de totale verliezen in de jaren 1990 en 1991, Uit de administratie van het ministerie van VEOM in Zwolle
blijken de volgende door het Ministerie betaalde bedragen voor de jaren 1992 tof en met 1994, Dexe bedragen
betreffen slechts 50% van de verliezen en #ijn derhalve verdubbeld om de wotale verliezen in die jaren vast te siellen.
De totale verliezen in de periede 1990- 1094 dienen ter vaststelling van het gemiddelde verliesnivean voor 1995

Jaar Uitgekeerd (hedeagen 5 | 10)
LEyChiy 24500
1991 43,000
1992 13330
1993 .77
1994 4580
Totial Q6982

Gedeeld door 5 19.397

Voor 1995 is 12/18¢e deel van dit verliesniveaw opgevoerd in verband met de opbouwfase waarin het fonds
verkeerl, Het verliesniveau is viteindelijk vermenigvaldigd met anderhall, waardoor de uitkomst voor 1995 heteeli-
de getal s als bet hierboven berekende verliesnivean, De verliesniveans voor 1996 en volgende jaren zjn mede
perelateerd aan de geprognosticeerde verliezen in de jaren 1995 tot en mel 19599,

WASTETELLING AANSFPRAAK A__EHTEF!VANEIF’UNI:TlE 1995-2000

(hedragen v § 10000

Jaar 1995 1996 1997 149498 R 2000
Fondsvermogen 91823 114.477 138004 161 B8y 185,854 218,557
Verliesniveau x 112 19.397 21.763 G141 09608 EGER 12.611
Aanspraak achtervang NEE NEE NEE NEE NEE NEE
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7. CONCLUSIES

7.1 ALGEMEERM

De witkomsten van de liquiditeitsprognose zijin met name sterk athankelijk van enerzijds het asatal versirekie
hypotheekgaramies per jaar en anderzijds de aannames ten aanzien van de schadeontwikkeling. Deze variabelen
ziin sterk conjunctunrgevoelip, De waarde die mag worden toegekend aan de bedragen volgens deze prognose in
enig jaar is minder naarmate het betreffende jaar verder in de toekomst ligl. De betckenis van de liguiditelisprog-
nose dienl dan ook in dal lichl bezien te worden; met dien verstande dat in de liguiditeitsprognose ten aanzien vin
genpemde variabelen zo voorzichtip mogelijke aannames gehanteerd zijn,

7.2 AANSPRAKEN OBLIGO'S

Op basis van deze Hgoiditeissprognose is de verwachting dat voor de periode van 1995 1ot en met 2000 geen
aanspriken worden gedaan op de obligo's van het Rijk en van de gemeenten en dat eerst na die periode mogelijk
een beroep wordt gedaan op deze obligo's. Hierhij dient rekening te worden gehouden met het feit dat de op basis
van het actuariéle vapport berekende schadebedragen neerwaarts zijn aangepast zoals beschreven in paragraaf 4.3.4

7.3 AAMEFRAAK ACHTERVARNGFURCTIE

Op basis van deze guiditeitsprognose is de verwachting dat voor de periode van 1995 tot en met 2000 geen
aanspraken worden gedaan op de achtervangfunctie en dat eerst na die periode mogelijk een beroep wordt gedaan
ap de achtervangfunctie,

Zoeltermeer, 19 seplember 995
Mr LF Visser, voorzitter KSR, Schiffer, directenr

2 do. &
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LIQUIDITEITESPROGNOSE 1995-2000

toaranll 32716950 567309 80256760 102173160
o 990 131229 347359
-1.529.134] 62852010 -13.027.185] -21.135.1850 -28.743.590
.w.ms.uzll 66.071.672] 101.721.178 135.795.688  167.009.692 " 195.915.614
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16126430 15502148 12000397 8799547

off ol ] | 0] |
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.91.'-33?&1"‘?' li.ﬁﬁa*'ﬁlllﬂmllﬁwﬁ?l 15135%155' 208.556.650

pm. IluL Ilme I’i—m IF-m- Inﬂa'

91.823.144 | 114.477.461  138.024.397 Iﬂ;@iﬂllﬁﬁﬁiﬁ 208.556.650
[ 19.396.606  21.762.729 9.141.469 6.967.919  7.644.342  12.610.832
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B. BEOODORDELINGSRAPPORT ACCOUNTANT

Wij hebben de liquiditeitsprognose 199320001 van Stchiing Waarhorgfonds Bigen Woningen (e Den Hiag
henordeell, De liquiditeitsprognose wordt overeenkomstig artikel 16 lid 3 van de statuten van de stichting ten
minste eenmial per faar witerhjk in de maand juni, door het stichtingsbestour vastgesteld, Overeenkomstip artikel
16 fid 5 van de statuten dient de liguiditeissprognose ter kennls te worden gebracht aan de Vereniging van Neder-
lamdse Gemeenten en aan de Minister van Yolkshuisvesting, Ruimtelijke Ordening en Milienbeheer.

Dieze benordeling richite zich op de aanvaardbaarheid van de wijze van totstandkoming en presentatie van de
liguiditeitsprognose. Daarbij zijn mede die werkzaamheden verricht, die nodig zijn om voorzover ons dat mogelijk
is, de redelifkheid van de gehanteerde veronderstellingen te besordelen. Voor het opstellen en hel presenteren van
de liguiditeitsprognose, inclusief de keuze en presentatie van de onderliggende veronderstellingen, is het bestuur
vitn Stichting Waarborgfonds Figen Weningen verantwoordelijk.

Een beaordeling van een prognose is in hoofdzaak beperkt tol de beoordeling van procedures die worden
gehanteerd hij de wistandkoming van de prognose, bet inwinnen van inlichtingen bij finctionarissen van de stich-
ting, het verzamelen vin gegevens en het uitvoeren van cijferbeoordelingen met betrekking tor de fnanciéle peae-
VENS,

Op grond van deze beoordeling Is ons niets gebleken op basis waarvan wij zouden meeten concluderen dal
de bijgaande liguiditeitsprognose niet voldoet aan bovenvermelde gisen. Gezien de onzekerheid die inherem 1z aan
toekomsigerichie informatie houdi ons oordeel vanzelfsprekend niet in dat de in de liguiditeitsprognose weerge-
geven verwachte uitkomsten zullen worden gerealiseerd.

Den Haag, 19 september 19495
KPFMG Accountanis NV,
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