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1.

DIRECTIEVERSLAG

1.1. INLEIDING

D Stichting Waarborgfonds Exgen Woningen heeft per | januari 1995 de Narionale Hypotheek Garantie geintroduceend. Daarmes
is per genoemde datum de Nationale Hyporheek Garantie in de plaats getreden van hel insieument gemeeniegarantie met
rifksdeeineming.

De Nationale Hypothwek Garantie s het stelsel van *voorwaarden en normen” op basis waarvan de suchting -in het verlengde van
haar statutaire doelselling. fer bevordering van het elgen woningberi borgstellingen verleent in verband men hypothecaire lenin-
gen voor het verkrijgen in eigendom van weningen en wianwigens.

Wnorts heelt de stichiting per | januari 1995 de linanciéle risicn's welke voorviogien uit borgstellingen die door gemeenten gijn afge-
goven in et kader van et instrument gemeentegarantie met rijksdecineming, overgenomen van et Bk en van de in it kader
participerende gemeenen,

Het boekjaar 1997 s het derde operationele jaar van de Stchting Waarhorgionds Eigen Woningen.

Kenmerkend voor het boekjaar 1997 16 dat weliswaar ie1s minder hypotheekgaranties zijn algegeven dan in bet boekjzar 1996, mair
dat ender invined van de stijging van de gemiddelde lening met Xationale Hvpotheck Gatantie in 1997 sprake is van een iets hoge-
re omzer aan borgrocktprovisie dan in 1996, Yoorts is kenmerkend voor 1997 dat her aanial verliezen in verband met gedwongen
verkopen 15 gedaald, als gevolg waarvan sprake is van een boven verwaching sterke positieve pntwikkeling van de liquiditeit van
de stichting. Voor wat betrelt de exploitatic van de stichting geldr dai her belangrijk 15 1 consiateren dat de stroomlijning van de
afdministratieve processen eree heeft bijgedragen dar de personeelslasten van de stichting konden worden teruggebrache Din bete-
kent enerzijds dat het bedrag azn administratickosten vooralsney kan worden gehandhaafd op het hoidige niveau en anderzijds dat
de rutmie entstaat e reserveren ten behoeve van de opbouw van een adequaat *eigen vermogen exploitatie”

In dit directieverslag worden de ontwikkelingen in het boekjaar 1997 op onderdeten beschreven en veraniweaord,

1oss MAaTIOMNALE HYPOTHEEK GARANTIE

1.2.1 ACHTERYANGFUNCTIE VAN DE OVERHEID

D participatie van de gemeenten in de “achiervangfuncie” van de overheid (Bijk en gemeenten) is van crodaal belang voor hel
functisneren van de Natonale Hypotheek Garantie en de daarhij gekozen waarborgfondsconstructie,

De “achiervangfuncie” is gerealiseerd in de vorm van een achtervangovereenkomst tussen de stichiing en het Rijk en standaard-
achrervangovereenkomsten tussen de stichting en afronderlijke gemeemen, Op basis van deze overeenkomsien kan de suchting b
dretpende liquidieisiekonen een beroep doen op remedoze leningen van het Rijk {30%} en van participerende gemeenten |50% ).
Uitgangspunt is dat de gemeenten vrijwilliz participeren zonder nadere welgeving. Alleen de gemesnien Amhem. Groningen en
Ronterdam hebben vooralsiog aleesien van paricipate in de “achiervanglunctie” van de stichuing. Derhalve i Nationale Hypotheek
Garantie (0 deze gemeenten niet mogelijk,

[ “aclnepvangfunctie” van de overheid garandeert dat de stichting se allen 1ijde aan haar bewalingsverplichtingen in ket kader van
de borgstelling jegens de geldgevers kan voldoen, Op basis hiervan beschouwe De Nederlandsche Bank de borgstelling van de stich-
ting in het lichr van de solvabiliteitsweging als een overheidsgarantic,
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1.2.2 BORGTOCHTPROVISIE

1o 1997 bedroeg de door de koper te betalen bonglochtprosdsie -evenals in voorgaande jaren- 0.36% van het bedrag van de gewaar-
horgde lening

In toraal heeft de stichting in 1997 een bedrag van f 42122681, (1996: [ 42.005.008,- ) aan borgiochiprovisie ontvangen.

Door een stijging van het gemiddelde leningbedrag bedroeg de gemiddelde borgtochiprnvisie [ 749, (1996 [ 697,

1.2,3 BORGSTELLINGEN

D stichiting heelt in 1997 in totaal 56,202 §199: 60,2691 borgsiellingen vereend,
In de Meerjarenbegrozing 1997-2002 voor de exploiatie van de stichting en in de Liquiditeitsprognose 1997-2002 fen aanzien van
hiet totale fondsvermogen van de stichting is voor alle jaren uitgegaan van 600000 borgstellingen

(e som van de in 1997 pewaarbonzde lenngen Dedraagl [ 1LT30TEL460- (1996 [ 11LAY8.072.022.-,
In 1997 bedroeg de gemiddelde lening ca. [ 209800, (19%: | 194,000,-},

1.2.4 AANSPRAKEN MATIONALE HYPOTHEEK GARANTIE

In bt bockjaar 1997 giin 14 (1996: 3) dedaraties ingediend in verband met verliezen voorvloelende uit gedwongen verkopen van
el Matiomale Hypotheek Garantie gefinancierde woningen. Daarvan is | declaratie algewezen en 1 door de geldgever ingerrok-
ken. De overige 12 declaraties zijn geheel danwel gedeeltelijk gehonoreerd.

Hiermee is in totaal een bedrag van (395,775, (1996 | 47,355, gemaoeid

Hiertij 7ij aangetekend dar ten aanzien van 2 declaraties sprake was van een vermoeden van hypotheekérande. Bij de beoordefing
heell de stichting geconstateerd dat het in deze gevallen aannemelijk is dat de desbetmeffende peldgever bij de accepatie voldoende
sogvildig heeft gehandeld, Derhalve heeft de stichting deze declaraties gehonoreerd, In tetaal was hiermee een bedrag van
f173.415,- gemocid, Het beleid van de stichting is dat bij een vermoeden van fraude 1e allen tijde onmiddellijk aangifte wordt
geddaan bij de politie.

[n 1997 bedrowg het door de stichting na behandeling van de verliesdeclaraties vasigestelde verlies gemiddeld ca. [ 33.000,- {1994:
[ 15500 -)

1.2.5 REGRES MATIONALE HYPOTHEEK GARANTIE

Crvereenkomstig amikel 866, boek 7, van et Burgerlijk Wetboek heeft de borg (de stichting) voor het gehele bedrag dat hij aan de
schuliedser (de geldgever| heelt moeten voldoen, een vordering op de hoofdschuldenaar ide voormalige sigenaae-bewoneris)),
Bij de witoelening van het regres heell de suchiing n 1997 de “pedragscode van de Nederlandse Vereniging vedr Yolks Krediet”
(NVVE} gehanteerd. De regresopbrengsien worden gerealiseerd door middel van beralingen ineens dan wel betalingsregelingen van
h maanden,

[r het boekjaar 1997 heel de stuchting teo aansen van verdiegen in het kader van de Natiomale Hypotheek Garantie voor een bedrag

van [ 14.452,- |1996: geen| aan regresinkomsten ontvangen. Hiervan had [ 8.677,- betrekking op in 1996 en [ 5.775.- opin 1997
ooy de stachting vitbetaalde bedragen.

1.2,6 GARANTIEVERMOGEN NATIONALE HYPOTHEEK GARANTIE

De inkomsten van de stichiing in verbam! men de borgiochiprovisie worden toegevoegd aan het “garantievermogen Nationale
Hypotheek Garantie™.

D regresinkomsten in verband met de Nationale Hypotheek Garantie worden -na aftrek van de witvoenngskosten- evencens toe-
gevioegd aan her “garantievermogen Nationale Hypotheek Garantie®,

De duer de stichting nitheraalde bedragen in verband mes verlivzen voonvloeiende nit gedwangen verkopen worden ten laste van
het “garantievermogen Kationale Hypotheek Garantie™ gebracht
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Vports wordt aan het “garanticvermogen Nationale Hypotheek Garante” rente egerekend

Het “parantievermogen Nationale Hypotheek Garanne” bedraag per 31 december 1997 1122843249, 1996 [ 74405417 -},

1.2.7 GEGARANDEERD VERMOGEM

Her “gegarandeerd vermogen® van de stichsing ten aanzien van de Nationale Hypotheek Garantie is de som van de lopende lenin-
gen met Nationale Hypotheek Garantie,

Ter bepaling van het “pegarandeend vermogen® dienen geldgevers -overeenkomstig anikel 17 van de Algemene Voorwaarden voor
Borgiocht- jaarlijks voor 1 april een wverzicht te verstrekken van de leningen met Nationale Hypotheek Garantie die in her aigelo-
pen jaar ziin afgelost, Voorts s voor de bepaling van het “gegarandeend vermegen® het aanial gedwongen verkopen van belang,

Het “geparandeerd vermogen® vermindert maandelijks, overeenkomstig amikel 1, id 2, van de Algemene Voorwaarden voor
Borgrocht, voleens het aflnssingsschema van gen annuitgitenlening met een looptijd van 30 jaar met betaling maandelijks achieral,
met dien verstande dat de vermindering aanvangl ¢én jaar na het versieekken van een lening:

Per 31 december 1997 bedraagt het “gegarandeerd vermogen® {30,790 milioen (19%6: [ 19.424 miljoen) en heeht berekking op
i el 155035 11996: 104,194) lopende hypothecaire leningen met Natonale Hypotheek Garantie, Aan deze difers ligeen de vol-
gende gegevens ten grondslag,

araniy nominaal ollediy eduangin anuitaire
fizier afailos vk ieflassing

auntal v [ 1wl amital & [ 1 milj gl & f il x L mifi
{995 44.023 T3 1137 |84.7 4 L1 1058
195 a0, 257 116540 154 535 7 1.3 66,4
19497 202 11734 7 1.4 I ol 1

Het aamial garanties e her nominale bedrag kan na een boekjaar nog wijzgen als gevolg van correctics van geldgevers op onjuisie
meldingen. Het nominale aantal garanties in 1996 is om die reden lager dan in het jaarverslag 19946 is verantwoord,

Voor de povde orde #1j aangegeven dat bij de bepaling van het *gegarandeerd vermogen” geen rekening is gehouden met eventuele
onverplichie gedeeltelijke afinssingen -

L= AFKOOP GEMEEMTEGARAMNTIE MET RIJKSDEELMNEMIMNG

1.2.1 AFKOOPOVEREEMKOMSTEN

Aan Rijk en gemeenten s in aprl 1994 offerte vitgebracht voor de alkeop van de financiéle risico’s die voonvloelen it borgstellin-
wen die dooe de gemeenten #jn verstrek? in het kader van het instrument gemeentegarantie met rifksdeelneming,

[ e alkougeversenkomsien is sprake van een acuariee] berekende afkooppremie en cen daarvan afgeleid obligo. Het obligo kan
door de stichting worden aangesproken indien mocht bifken dat de alkooppremie niet roereikend is voor de geleden schade. Het
oblige Toog 11 en men 3 december 2006. Voor evenruele schadebetalingen na genoemde datum worden de regresopbrengsten ten
aangien van door de stichting nithesaalde verliczen ondergebracht in ven afsonderlij garantievermogen regres afkoop.

Naast het Rijk hebben in toraal 564 van de destijds in toaal 636 gemeenten een alkonpovereenkomst met de stichting gesloten.

1.3.2 AANSPRAKEN GEMEENTEGARANTIE MET RIJESDEELMNEMING

I het boekjaar 1997 zijn door de gemeenten in toiaal 45 (1994 104) declaraties ingediend voor vergoeding van het verlies in ver-
band met de gadwongen verkoop van woningen die sijn gefinanderd mer een gemeentegarantic met rijksdeelneming,
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Van deze 45 declaraties #ijn er in wtaal 41 geheel danwel gedeelielijfk gehonoreerd en 2 afgeweren, Twee declararies zijn door de
betreffende gemeenten ingetrokken.

In het bockjaar 1997 & in verband met declaraties in het kader van de gemeentegarantie met rijgsdeelneming in wtaal een bedrag
v [ 66067, (1996: | | ATOLTE0-) gemoeid. Dit bedrag is ten lastie gebracht van het garantievermogen, waamvan [ 352.408.-
[1996:  794.285,-) ten laste is gebracht van het “parantievermogen afkoop Rijk™ en [ 310645, (19960 [ 676,495,-) ten laste van
Tt “garantievermogen afkoop gemeenten”, Het verschil tossen het bedrag en laste van het “garantievermogen alkoog Rijk" en het
bedrag 1en laste van het *garantievermogen alkoop gemeenten” laat zich verklaren door het fet dat ten aanzien van 3 verfiesdecla-
raties sprake was van een declartie van een gemeente die geen alkoopovereenkomst met de stichiing heeh gestoten (uishutend
0% vergoeding 1em laste van het “garantievermagen afkoop Rijk”).

In 1997 bedroes bet door de stchtng na behandeling van de verdiesdeclaratie vasigestelde verdies gemiddeld ca. £ 17,0004 (1994
ca. [ 100,

1.2.3 REGRES GEMEENTEGARAMTIE MET RIJKSDEELMEMING
A. Afkopende genreentan

In de afkoopovercenkomsten tussen de stichting on de gemeenten s vastgelegd dat ten aanzien van door de stichting aan de
gemeenten in het kader van gemeentegarantie met rijksdeelneming uitheraalde bedeagen, het regres aan de stichring is,

Bij de vitnefening van het regres heeft de stichting in 1997 de “pedragscode van de Nederlandse Vereniging voor Yolks Krediet
(NVVE) gebhamecrd, De regresopbrengsten worden gerealisecrd door middel van betalingen ineens dan wel betalingsregelingen van
1 maanden.

In het boekjzar 1997 heelt de stichting in toaal een bedrag van f 143,390 (1996 { 214.936 -) aan regresinkomsten gerealiseerd.
Hiervan lad [ 55,102, betrekKing opin 1995, [ 63067 op in 1996 en f 25.030,- op in 1997 door de stichting ultbeaalde bedra-
e,

B, Nigr aftopends gomesmen

Ten aanzien van gemeenten die geen afkoopovereenkomst met de stichting hebben, geldr dat het regres aan de gemeenten is, met
iien verstande dar de stichiing -vanwege de vergoeding van 50% van het verlies (Rijksdeelneming)- nechi heelr op 50% van de
regresophrengsten, Jaarlijks worden de deshetreffends gemeenren gevraagd apgave re doen van de regresophrengsien en verzochi
50% hiervan te doen toekomen aan de stichting,

In het boekjaar 197 heelt de stiching in div verband van de desberreffende gemeenten een bedrag van [ 32,208.- (1% | 1217
ontvangen. Hiervan had { 13.710.- betrekking op in 1995 en [ 18498, opin 1996 door de stichting uithetaalde bedragen.

1.3.4 BGARANTIEVERMOGEM GEMEENTEGARANTIE MET RIJKSDEELNEMING
A Garamitevermaaen affoop Bk

D i verband met de rijksdeeineming door de stichting aan de gemeenten uitbetaalde bedragen worden ten laste gebrach van het
*garantievermogen afkoop Rijk™. Aan het *garantievermogen afkoop Rijk™ wordr rendement roegerekend.

Het *garantievermogen afkoop Rijk™ bedraagt per 31 decemnber 1997 [ 44.779.523,- (1996 [ 42.171.005,-),

B, Garantevermigen afkasy qemeennen

De in verband met het gemeentelijk aandeel in de gemeentegarantie met rijksdeelneming door de stchting aan de gemeenten uir-
betaalde Pedragen worden ten laste gebrachi van het “garantievermogen afkoop gemeenten”. Aan het “garantievermegen alkoop
gemeenten” wordt rendement toegerekend,

Het “garantievermegen afkoop gemeenten” bedraage per 31 december 1997 | 34059436, 119%% [ 31.402.654.-).
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L. Carawfieverimgen rearey afkoey

D represinkomsten in he kader van de gemeentegarantie met rifksdeeinemning worden -na afirek van de vitvoeringskosien- 1oe-
gevoegd aan het *garantievermogen regres alkoog,

Her *garantievermogen regres alkoop” bedrazg per 31 december 1997 [ 259412, [1994: f 125.709,-},

1.3.5 GEGARAMDEERD YERMOGEM

Het “geparandeerd vermogen” van de stichting 1w aanaen van de gemeentegarantic met rjksdeelneming is de geschate som (exac-
te gegevens 2jn nier beschikbaar) van de nominale bedragen van nog lopende feningen met een gemeentegaraniie met nijksdeel-
neming.

Volgens opaave van De Nededandsche Bank is bet uisiaand bedrag {oominaal) gan woninghypmbeken onder averheidsgaraniie
per 31 decernber 1957 [ 73,248 mifjoen (1996: [ 80605 miljoen |,

Onder aftrek van de som van de nominale bedragen van nog lopende leningen met Nationale Hypotheek Garantic (=gegarandeerd
vermagen SHG vermeerderd met de annuilaire alschripving) per 31 december 1997 van [ 30.964 miljoen (19%: [ 12455 miljoen)
resteert een bedrag van [ 47.284 miljoen (1996: f 41,150 miljsent aan nog lopende leningen met een gemeentegarantie,

Het Rijk heeft z@ijn aandee] van 0% in het hieroit voorteloeiende risics door middel van de afkoopovereenkomst valledig overge-
dragen aan de stichting,

D inn it kader particperende gemeenten hebben hun aandeel van 50% in her hiervin voorvloeiende risico overgedragen aan de
gichting door middel van afzonderlijke afkoopovereenkomsten. Dit betredt in todaal . $0°% van het totale aandeel (50%} van alle
femeenien,

Aldus bedraagt hel “gegarandecnde vermogen” len aanden van de gemeentegarantie met tijksdeelneming per 31 december 1997
naar schatting | 42556 miljoen {19%: | 55.035 miljoen).

Voor de poede orde 7ij aangegeven dat bij de bepaling van het *geparandeerd vermogen™ wordt uitgepaan van de nominale bedragen
en dus geen rekening wordt gebouden met sowel de reguliere verplichie als de evertiele onverplichie gedeehelijke allnssingen,

1.4, EXPLOITATIE

1.4.17 OPBRENGETEM
In 1997 bedroegen de door de koper te betalen administratiekosien -evenals in voorgaande jaren- [ 40.- per borgstelling.

Op basis van 36.202 1996: 60.26%) borgstellingen is in 1997 een bedrag van [ 2.248.080,- (1996: § 2.410.760,-} aan administra-
tiekosten ontvangen ten behoeve van de exploiane van de suchiing

Daarnaast was fn 1997 sprake van overige inkomsten voor cen bedrag van | 469898, als gevolg waarvan de apbrengsien jen
heheeve van de expleitatie in towal £ 2.717.978 (19%: [ 3.949.84] .| bedragen,

In de Meegarenbegroting 1997-2002 van de stichting ks voor 1997 azn opbrengsten cen bedrag van [ 2.833.250.- opgenomen,

Dit betekent dat de opbrengsten m 1997 £ 115.272,- lager waren dan begroot. De oorzaak Riervan is met name dar het aantal ver-
strekte hypotheekgaranties in 1997 3,798 lager is dan begeoor. Hiermee s een bedrag van f 151920, aan inkomstenderving
cemmioeid.

1.4.2 KOSTEN
Im het boekgaar 1997 bedroegen de exploitatiekosten inwoaal [ 2473740 (1996; [ 1810436,

I de Meerjarenbegroting 1997-2002 van de sichring is voer 1997 uitgegaan van een bedrag van { 2.833.250,- aan exploitatie-
kosten.
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Dir bevekent dat e exploitatickosien in 1997 1 359.500,- lager waren dan begroot. Achtergmnd hiervan s dat als gevilg van ver-
dergaande stroomliining van administratieve procedures en antomatisering in 1997 de personeelslasten substantieel konden worden
leruggehracht,

1.4.3 RESULTAAT

Her resultaal over 1997 bedraagt aldus [ 270768, - (1996 183,594,

1.4.4 EIGEM VERMOGEM EXPLOITATIE

Het explottaticresuliaat wordr toegevoegd aan het “eigen vermogen exploiane”,
Het “elgen vermogen exploiatie® bedraagt per 31 december 1997 437654 (199 | 163.886.-),

1.5. AANSPRAKEN OBLIGO'S EN ACHTERVANG

1.5.1 AANSPRAAK DELIGO'S
Het “garantievernngen afkoop Rijk™ en het “garantievermogen afkoop gemeenten” zijn in het boekjaar 1997 niet negatief geweest,

Evenals m voorgaande jaren is dechalve in het boekjaar 1997 geen aanspraak pedaan op het obligo van het Rifk en de obligo’s bij
e alkopends gemeenien

1.5.2 AAMSPRAAK ACHTERVANGFUNCTIE
Voor het bepalen van de aanspraak op de achiervang diener het “londsvermogen” en het “gemiddelde verliesnivean” e worden
vanstgestedd

Her *Tondsvermogen™ is de som van de activa van de stichting voor sover bestaande oil beleggingen en liquide middelen minus de
som van de passiva voor rover bestaande oit craditeuren, transitoria en vreemd vermogen.

Per 31 december 1997 bedraagt het *londsvermegen™ [ 193.294.712,- (1996 | 140.855.029,.).

Het “gemiddelde verlivsnivean™ 15 het gemiddelde bedrag dat de stichting in de laarst versireken vijl kalenderjaren it hoofde van
borgochtovereenkomsten aan geldgevers heeh vitberaald, Indien her Bler gaat om kalendegaren vide hel jaar 1995 dan word)
tweemaal het bedrag dat het Rijk op grond van de van wepassing sinde rijksdeelnermingsregeling op verliesdeclaraties heeft uithe-
taald als uitgangspent genemen. Yoor het jaar 1997 gelden aldus de verliczen in de perode 1992-1996,

Tabel 1 Uthermalde bedriagan {942 tor en me 1996,

Jinar Litieraalde hedragent {1 [ 10008
{992 13,550
1993 10,772
19594 4580
995 1
L9494 47
Tivaal RERE

Per 31 december 1997 bedraagl her “gemiddebde veissnivean” [ 2892%000,- gedeeld door 5is [ 3,786,077~ [1996; [ 14.4%.606,-1,

Wanneer het londsvermeogen lager is dan anderhall maal her gemiddetde verliesnivean zal de stichting een beroep doen op de ach-
tervanglunctic. Anderhalt maal het gemiddelde verlicsniveau is f 8679116, (1995 { 21.744.909.-).

Per 31 december 1997 is derhalve, zaals in het gehele boekjaar 1997, geen aanspraak gedaan op de achtervangfunctie.
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1.6. ORGAMNISATIE

1.6.1 HESTUUR

In arttkel 7, lid | van de statuten van de stchting is vastgelegd dat het bestuur van de stichting vier jaar na hun benoering alire-
den, met dien verstande dat bestuursleden terstond kunnen worden hetbencemd, D0 beekent dag et vohallige bestour per 10
nowember 1997 i afpetreden. Een aantal bestunrsleden is rerstond hetbenoemd, In verband met het bereiken van de in artikel 6,
lid 4 van de statuten van de stichiing opgenomen leeftijdsgrens was herbenoeming van de heer Visser o0 voorziter niet mogelijk.
De samenstelling van het bestour was 1ol [0 november 1997 als volg,

Mr. ILE Visser yoarziter

Drs. H.J. van Herwijnen narmens vereniging eigen buis: plv. voorziner
s, JLAE. Bergh namens Ministerie van VROM

Mr. G.R. de Goede nammers Yereniging Nederlandse Gemeenten
Dirs, 1AM, Vrlend namens Nederandse Yereniging van Banken

Vanal 10 novemnber 1997 &5 de samenstelling van het bestuur als volg

DOirs. E. Heerma virgiel

[rrs, HoL van Herwijnen namens vereniging eigen huis; ply. voormtter
Dirs. LH.E. Bergh namens Ministene van VROM

M G.R. de Goede namens Vereniging Nederlandse Gemeenten
Tirs. JJH.PML van Lange namens Nederlandse Vereniging van Banken

Heet bestunr heeft in het boekjaar 1997 in totaal 4 keer vergadend.

1.6.2 PERSOMELE ORGAMISATIE

In 1997 werd de direcie -evenals in de voorgaande jaren- gevoerd dooe de heer KLR, Schiffer,
Op 31 decermber 1997 bestaat de personele organisatie uit 11 (1996: 11) medewerkers,

1.6.3 DORGANISATIE

In haar vergadering van 4 september 1997 heell het bestuur besloren her bestuursmndel van de stichting aan te passen en le komen
tof cen “commissarissenmodel”. Qi zal in 1998 worden geélfectuesrd.

1.6.4 AUTOMATISERING

Met TBM Nederland NV, is een overcenkomist aangegaan teneinde bij calamiceiten, als gevoly waarvan de werkzaamheden in het
kantoor van de stichiing niet lapger kunnen worden verricht, it te kunnen witken naar bet kantoor van 1BM ¢ Zoetermeer, Ten
aanzien van het in dit verband kunnen doorschaketen van de telefoentinen din alspeaken gemaake mes PTT Teleoom

Voor het ontwikkelen van de toetsingsdisketie van de Mattonale Hypotheek Garantie is in 1997 een andere leverander gezochl, Met
PCL Software BV, s een meerjarige overeenkomst gesloten voor de omwikkeling en Bet ondethoud aan de metsingsdiskette,

Het nffenatraject voor een geautomatiseerd postregisteatic- en archielsysteem, waarhij de archivering 2o veel mogelifk gedigitalsecrd
plaatsvindt, is algerond. BE.D, Systemen uit Benthuizen zal her systeem antwikkelen en in de cerste hellt van 198 opleveren.
Per 1 januari 1957 is aan geldgevers de mogelijkheid geboden meldingen van verstrekie hypotheekgaranties via-het Hypotheken
Data Netwerk (HON) voliediy geautomariseerd aan de stichting re doen woekomen.

In samenwerking met KPMG EDP Auditors bs eind 1997 een project gestart waatbi] de consequenties van de invoering van de Eura
en de problematick rond het jaar 2000 voor de stichiing in kaar worden gebracht, it project zal in 1998 worden afgerond
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1.7. BELEID

1.7.1 HNORMEN EN VOORWAARDEM

Het bestour van de stichting heelt in 1997 -mede op advies van haar College van Deskundigen- besloten het stelsel van voorwaar-
den en normen van de Xationale Hypotheek Garantie per 1 fanuan 1998 op onderdelen aan e pasen

[k belangrijhste aanpassingen djn:

o verhowmng van de Kostengrens van [ 315,000~ naar [ 3400000,

o e mogelilkheid van Nationale Hypotheek Garantie voor altermatieve efgendomsvormen tussen huren en kopen:
o het kuimen meefinancieren van een eenmalige storting in et onderhoudstonds van de vereniging van eigenaren:
+  bij woningverbetering is de verplichting van in depot houden beperks tn de waardevermeerdering:

+  het vervallen van de depotverplichting voor bedragen toe en mer [ 5.000,-;

+  het vervallen van de aflossingsverplichting van cen overschot in depot voor bedragen tot ¢n met { 5.000,-;

o veraging van het percentage voor bijkomende kosten by niewwhbouw van 10% naar 8%,

Voorts Beelt et bestuur bestoten de woonlastpercentages per | januan 1998 1e actualiseren,

D wijsgingen per | januari 1998 hebben conform de satuten van de stichiing de lormete goedkeuring verkregen van de Minister
van VEOM ¢n van de VNG,

Conform het pestelde in de borgtochtovereenkomsien tussen de stichting en de geldgevers, zijn de geldgevers witerlijk twee maan-
den voor de inwerkingtreding over de wijsgingen geinformeend,

1.7.2 BORGTOCHTPROVISIE EN ADMINISTRATIEKOSTEN

Het bestuur heeft in 1997 besloten de door de kaper te betalen borgiochiprovisie (0.38%) en administraziekosten ([ 40,+) voor 1998
1 handiaven

Een en ander heelt conform de statnen van de stiching de lermele goedkeuring verkregen van de Minister van VEOM en van de
VNG,

1.7:3 LIQUIDITEITSPROGNOSE

Conlorm de statuten van de stichiing en de achtervangovereenkomsten met bet Bijk en met de afeonderlijke gemeenten, heell het
bestonr van de stichting in juni 1997 de liquiditeitsprognose | 997-2002 vastgesteld en fer kennis gebracht aan her Ministerie van
VROM, de VNG en de participerende gemeenten

1.7.4 BELEGEGINBSBELEID

In het hoekiaar 1997 heeft de stichting een rendement gerealiseend van in totaal | L1L947.251.- ¢19%: [ 8.380.837.-). Ten opzich-
te van het gemiddeld gewogen eigen vermegen betekent dit een netterendement over 1997 van 7,0% (1996: 7,1%|.

Het gerealiseend rendement is toegevoegd aan de verschillende fondsen, waarbij de toerekening over de verschillende Tendsen heelr
paatsgevonden op hasis van de saldi ultimo van de verschillende maanden van het jaar,

De beleggingen hebben plaatsgevonden contorm het beleggingsstatuut van de stichting, welke conform de staten van de stichting
de gosdkenring heell van de Minister van VEOM en van de VG,
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In ket laawste kwartaal van 1997 @i mer de doe beleggingshanken van de stichring niewwe alspraken gemaakt over het beleg-
gingsheleid van de stichting. Deze afspraken gelden vanaf | januari 1998, Onderdee! van deze alspraken is dat de prestaties van e
drie banken jaardiiks met elkaar worden verpeleken met als mogelijke oitkomst dar de voor beleggingen rer beschikking gestelde gel-
den van de stiching anders over drie banken worden verdeeld.

1.7.5 REGRESBELEID

In 1997 heeft de stichting in haar regresbeleid ten aanzien van zowel gemeentegaranties men rijksdecneming ale Nationale
Hypotheek Garantie up hoaldlijnen aangestoren bij de ~gedragscode van de Nederlandse Vereniging voor Volkskrediet (NVVE}™.
D stichting heeh in 1997 hestoten het regresbeleid ten aanzien van verfiezen dic voorvlosen uit leningen met Nationale Hyporheek
Caranbie per | januan 198 aan e passen

Vanaf | januan 1998 zal, met imachineming van het “te goeder troww-criterium” de vordering op de ex-eigenaar-bewnners wor-
den kwijtgescholden. Deze “regrestacilitel™ geldt niet voor vorderingen ten aanzien van verliczen in verband mel gemeeniegatan-
ties. In de prakaijk blijkt dat de vechaalsmogelijkbeden ien aanzien van regresvorderingen buitengewaon beperk zijn. Daarenboven
aeldt dat in her merendeel van de gevallen sprake is van een situatie waarin de debiteuren buten hun schold in de betalingspro-
blemen zijn geraakt. In dat ficht beoogt de regrestaciliteil ven vangnetlunaie te vervullen voor eigenaar-hewoners die buiten hun
schuld gecontronmeerd worden met een restamschuld na gedwongen verkoop. Daarmee kan de regresfaciliteit worden beschouwd
als een kwaliteitsverbetering van de Nationale Hypotheek Garantic in de betekenis van een additionele instirutionele waarhorg in
verhand met de Gnanci#le dsico’s welke voor consumenten voorvioeien uir het eigen woningbezit.

D regresfaciliveit heelt geen effec op de borgrochiprovisie. Achtergrond hiervan is dat bij de berekening van de borgtochtprovisic
vonrzichtigheidshalve ervan s vitgegaan dat geen sprake zal z7in van regresinkomsten, Voorts wagthorgt het hanteren van her “1e
poeder trouw-criterium® dat de regreslacilitedt nies lebdt or een aamasting van de betalingsmaoraal. Tegen deze achiergrond heeft de
regresfacifitelt van de Nationale Bypotheek Garantie geen invloed op het financiéle nisico van de borgstedling,

1.7.6 PUBLIC RELATIONS EN EXTERME BETREKKINGEM

Speerpunt in het communicaticbeleid van de stiching is en oprimale diensiverlening ten behoeve van de aangesloten geldgevers
en het intermediain De kwaliteit en de distribotie van de concrete producten ten behoeve van de uitvoering van de Mationale
Hypotheek Garantie staan hierin centraal. Het betreft de oersingsdiskette, de brochure Yoorwaarden en Normen, de consumenien-
brochure en het Info-Bullein, De geldgevers onvangen deze producten gratis. Met het intermediair is een abonnementenservice
algesproken, waarbij men voor een bedrag van [ 75,- per jaar automatisch een exemplaar van nieuwe versies van de verschillende
producten entvangl, Per 3 decermber 1997 was sprake van in totaal 3278 abonnees,

Tegen de achiergrond van de introductie van de *gewenningssubsidieregeling eigen woningbezit™ door het Ministerie van VEOM
heeft de stichting in 1997 de woningcorporaties in Nederland schrifielijk geinformeerd over de achiergronden en de berekends van
de Nationale Hypotheek Garantie. In dan kader hebben gesprekken plaatsgevonden mer de NWE en het NCIV, de overkoepelende
(HgAnisaies van woningeorporaties.

De stichring heeft de ¥ationale Hypotheek Garantie in 1997 onder de aandachi van het publick gebrachn door midde] van sandaard-
artikelen in huis-aan-huisbladen en het door de directenr geven van interviews in tijdschrifien, ap radio en op TV, Yoons heeft de
pers aandacht besteed aan door de directeur gegeven lezingen tjdens congressen,

Evenals in voorgaande jaren heeft de stichting in 1997 de gemeenten schriftelijk geinformeend over de ontwikkelingen ten aanzien
van de Nationale Hypotheek Garantie, Daarnaast #jn gesprekken gevoernd mer de gemeenten Amhem, Groningen en Ronerdam die
vopalsnog hehhen afgezien van participatie in de Nationale Bypotheek Garantie. Amhem en Groningen hebben een eigen pemeen-
tegarantieregeling. De Gemeente Rotterdam heelt i 1997 ook de eigen gemeemegaramieregeling afgeschaft.

In 1997 15 de homepage op Internet van de Nationale Hypotheek Garantie (www.nhenl) uitgebreid. Naast het verkrijgen van alge-
mene informatie iver de Nationale Hypotheek Garantie is het mogelijk een berekening te maken van de maximale leencapaciteil,
Ock 15 het mogelijk door het invoeren van een posicode, de adressen van “hyporheekadviseur in de buun® te krijgen. Yoons is
sprake van een “hypothekenboulevard”, waarop de logo's van geldgevers en ketens van hypotheekadviseurs kunnen worden ver-
meld met een doorclick-mogelijkheid naar hun eigen Intemetsite, De kosten van de Internersiie worden bestreden it de adver-
fentieinkomsten van de “hypothekenbodlevard®,
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D stichiing is nauw betrokken hij ontwikkelingen die van belang ziin i het kader van het elgen womnghent. De stichting partici-
peert in de projectgroep van de Werkeroep 2000 die in opdrache van de VNG een ondeczoek doet naar de mogelijkheid van inteo-
ducte van een Algemene Woning Keuring (AWK Voorts is de stichiing actiel betrokken bij de totstandkoming van het concep
voor “Verzekerd Kepen™ dat in opdrachil van het Ministere van VROM door de Stichiting Stuurgroep Experimenten Volkshuisvesting
word! entwikkeld

Ten aanzien van het communicatieheletd is de stichting in 1997 - evenals in voorgaande jaren - endersteund door Yan Nimwegen
en Partners B te Amsterdam

1.8. TOEKOMST

Overeenkomstig de Meerjarenbegroting 19982003 wordt voor 1998 voor de exploitatie van de stichting uitgegaan van 60,000
hyprtheckazraries,

In 1948, het vierde operationele boekjaar van de stichiing 2al het accent liggen op de verbreding van de Nationale Hypotheek
Garantie met het oog op het bieden van instivutionele waarborgen voor de financele sico's welke voor cigenazr-bewoners vourl-
vioeien wit bet eipen woningbesit, De per | januart 1998 1w imroduceren “regressdacilivein” wen aangien van feningen mer Nationale
Hypotheek Garanrie, welke als vangnet dient voor elgenaas-bewaoners die buiten hun schuld worden geconfronteerd met een rest-
schuld als gevolg van ecen gedwongen veckoop, neemt hierin cen belangrjke plaats in Yoorts al e (998 worden gestar me de
vourbereidingen voor de weissandkoming van een uitheeiding van de Nationale Hypotheek Garantie met de mogelijkheid van hypo-
theekgaranties ten behoeve van het door zittende etpenaar-beweners financieren van woningverbetenng. Ok zal de stichting inspe-
len op ontwikkelingen n bet kader van projecien in he kader van de verkoop van huurwoningen, waaronder projecien waarbij
sprake is van alrernatieve ¢igendomsvormen tussen huren en kopen,

Met et oog op het waarborgen van de continuitet van de Nattonale Hypotheek Garantie als uniek instrument ter bevordering van
her elgen woningbezi, zal de stichting ook in 1998 inspelen op aciuele ontwikkelingen 1en aanzien van het eigen woningbezit,

Foetermeer, 21 april 1998
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HI, van Herwijnen; plv. voorzitter K-LR. Schiffer: directenr
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[S¥]
(]
t

Totaal vaste activa 189.811.014 137.339.164

Viottende activa

Vorderingen
Debitetiren |.648.834 2471988
Overlopende activa 7280571 4.728.426
8.929.505 7201414

2. JAARREKENING
2.1, BaLAaNS
[r verdeling exploitatierésalioat)
Activa 31 december 1997 31 december 1996
(in guldens) {in goidens)
Vaste activa
Materidle vtz acimva
Machines, installaties
€I appararuur 51191 27.882
[nventars 61.275 89571
Hardware 3.69] 68.786
Sofrware 38,900 25.98%
155057 12
Frnangile waste-aoinvg
Beleggingen 139.635.957 137,126,936

Liguide middelen

Kas 1.735 936
Banktegoeden 3.769.070 4,130,165
Depositos . 2.692.135
5.770.805 6.823.257
Totaal viottende T
activa 14.700.310 14.024.671
Totaal activa 204511324 151.363.835
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Passiva 31 december 1957
{in guldens)

Eigen vermogen

Garantievermogen NHG 122 843.249
Garamtievermogen afkoop Rijk 44.779.523
Garantigvermogen afkoop gemeenten 34059436
Garantievermogen regres atkoop 259412
Eigen vermogen exploiatie 437654
20237274
Langlopende schulden
Lease verplichtingen 1300
L300
Viottende passiva
Kortlapende scielden
Schulden aan leveranciers 152,508
Belastingen en sociale premies 46371
Overlopende passiva 1931971
2.130.750
Totaal passiva 24.511.324

31 december 1994
{in guldens)

T4A05 417
42.171.005
31.402.654
125,709
163886
148.268.671
2500
2500
176347
2T 884
1893233
3.092.664
151.363.835
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2.2, E!_EELILTATENHEKEMNG

1997
fin guldens)

1944
fin guidens)

Exploitatie opbrengsten

Bijdrage adminisiratickesten
Owerige opbrengsien

Exploitatiekosten

Personeelskosten
Huisvestingskosten
Kantoneknosten
Mechmjpvingskosten

Dverige knsten

Normering en Beleidskosten
Autemaniseringskosen
Oireanisatiekosten
Communicalickosien
Restnurskistan

Financitle baten en lasten

Rentehaten

Resultaat uit gewone bedrijisuitoelening
Buitengewone baten en lasten

Resultaat boekjaar

T2E080

460,895

I.64.711
181.866
07, 855
128.250

[8.681
105688
122404
RETIRIEE
425481

T2.716

25,530

LTI7.974

2473740

294,238

375,708

2410.760
339,081

F467.740
179663
175.09%
155480

18376
108,372

17 775
el

213.055
§08 560

55.320

44,193

2.949.841

2310436

38,405

44193

183,598

183.598
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2.3. TOELICHTING

2:3.1 ALGEMEEN

Stichting Waarborgfonds Eigen Woningen (de stichting) i vpgericht ., 10 november [993,

2.3.2 WAARDERINGEGROMDSLAGEN
A Mimeriile wisie activd
Materigle vaste activa worden gewaardeerd op aanschafwaarde onder aftrek van lineaire alschojvingen, gebaseerd op de verwachie

Tevensduur,

Voor de verschillende careporieén matenicéle vasie activa worden de onderstaande alschrijvingspercentages gehanteend;

o machines. installaties en apparaten 20%
* inventars 200,
v competers (handware en soliwane) L

B Fmanodle vaste aava

D ondder financiéle vaste activa oprenomen beleggingen worden gewaardeerd tegen verkrijgingsprijs of lagere opbrengstwaarde,

L. Chvimdife qctivae e st

Dhe overige activa en passiva worden gewaardeerd op nominale waarde,
0. Baten & lasten

Baten en lasten worden Wwegerekend aan het jaar waarop 2] betrekking hebben,
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2.4, TOELICHTING OF DE BALAMNS

2.4.1 VASTE aACTIVA
A Marerile vast achir

e mutaties sedurcnde het jaar rijn als volgt

Wachines, nventaris Commners Compruters Taranl
iny N, Haridware Sty dpparaien
appar
{ier anlden) fine queldens ) {iet gl fart gielddens) fint gielden)
Aanschatwaarde 31-12-19% 4.0 162415 RERR AT a6 G
Investenngen 33256 4,850 | 700 32172 71.084
Dresinvesteringen . . 3.760 4.633 _ 10413
Aanschafwaarde 31-12-19%7 BiL2La [67. 765 FLLETH 85501 623.517
Afschrijvingen 31-12-1994 [9.080 73344 e 32084 Ma.718
Afechrijvingen 0.047 13144 fi 01 18350 128.250
Desinvestenngen o - 3. 70l 3748 508
Alschrijvingen 31-12- 997 90 1 ey 490 185.251 46692 467 460
Boekwaarde
§1-12-1994 17.882 89571 68.786 15.989 112,128
Bockwaarde
31-12-1997 51191 61.275 3%l 38.900 155.057
A, Fintanei#ly vaste activa
In de halans is onder financele vaste activa opgenomen.
1997 96
fin ol | {int dildens)
Belepgingen 184,655,957 137126436
189,655,957 137.126.936

De onder finandéle vaste activa opgenomen belepgingen hebben vitsluitend betrekking op obligaticleningen geneteerd op
de beuss van Amsterdam. De dctuele waarde van de beleguingsporteleuille op 31 december 1997 bedraagt (200278755 -
(199 | 146439719,
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2.4,2 VYLOTTENDE ACTIVA
A Vorderimin

De onder vorderingen opeenomen bedragen fin als voler apeebonwid
: Y 5 | LG

1997
it queldens)
Debitewren

Debitenren alkooppremiss emeentedaranies | 642424
Overige debitenren Al
| 048534

Mprlapesde difivd
Mg te ontvangen rente beleggingen AT, 264
Mg te incasseren borgtochiprovisie 210.3%6
(rverige overlopende activa 191011

1280471
Totaal vorderingen 8.929.505

Onder het hontd debiteuren is een vordering op 14 gemeenen opgenomen van | 1.642.424,- (1996: 7 2463.636,-), Deze vonde-
ng heel betrekking op de alkoop door dese gemeenten van de nancele cisioo's die voortvloeien it borgstellingen die door
gemeenten zijn versirekt in het kader van het instrument gemeentegarantie met rijksdeelneming. Deze gemeenten hebben de
verschuldipde afkooppremic niet i het gebeel zan de stichting beeaald in 1993 maar hebben geopteerd voor de mogelijkheid van

betaling in vijf jaarlijse wrmijnen,

B, Ligwide middelen

Alle vnder dit hoofd gerabriceerde tegneden sijn diren opyraaghaar

[
fine quedddens)

246363
9,352

1471988

4.532.564

195.862

4748410

7201414
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2.4.3 EIGEM VYERMOGEM

Het verloop in het Eigen Yermogen 1s weergegeven in onderstaand overziche

Garantigvermogen NHG
Garantievermagen alkoop Rijk
Garantievermogen alkoog gemesnten
Garantievermegen tegres alkoop
Eipen vermogen expliiatie

Totaal Eigen Vermogen

Vermoden

per 3i-12-19%6

i quifdei)

Thiatrie
m ey

{1 aeldens)

Rendenrent Diitrrekitingen
1 i 157
{1 giadtonss)

Vermaden
per 31-12-1997

fin quetdens |

74405417 42.137.0312 fi. 0473 395775 122843 249
42171005 2960524 151408 4,770,523
FA02.R54 720367 2.247 504 F1 e 059 436
[25.709 | 75,598 |2.456 54.351 159411
|63 R3s 244138 24,530 437054
148.268.671 43.177.535 11.947.151 1004183 202.37%.274

fet resuliaat over boekjaar 1997 bedraagt [ 273.768,-. De dotatle aan her eigen vermogen exploitatie van dit resuliaat is als wee
afzonderlijke posten gepresemteerd om het rendement aver het eigen vermogen exploitatie van [ 29.530,- apan zichibaar ie maken.
Het in 1997 gerealiseerde rendement bedragpt [ 11.947.251.- (1996 | 8.380.887.-), hetgeen bestaat uit het rendement op de
beleaginesporteleuille van [ | 1.846.606,- (19%6: [ 8.247.506,-) en het rendement dat is opgenomen in de termijnbetalingen vin de
semeenten ingake de alkoop van gemeentegaranteverplichungen £ 100,645,- | 199%6; [ 133.381-). Ten npzichie van het gemiddeld
gewngen gigen vermogen bedraagt het gerealiseerde repdement 7.0% (1996 7,1%),

De ontirekkingen aan het vermogen betrellen betalingen in verband met schadedeclararies mer berrekking tor garanties en de kosten
die met de witvoering van het regres Zdin gemeld,

2.4.4 LANGLOPENDE SCHULDEN

overige langlopende schulden hebben betrekking op de verplichingen voenvloeiend uir een financial lease,
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2.4.5 VYLOTTENDE PASSIVA
A Scohitden amn fevermnaers

Dit betrelt leveranciers uit de gewone bedrijisuimetening.

B. Bedastingen en sociale premies

Dit betreft de ingeliouden loonheliing en de verschuldigde premies aan de bedrijtsvereniging.
. Cerlopenide passive

De onder overlopende passiva opgenomen bedragen 7iin alsvolgt opgebouwd.

1997 1948
(i _-_||"||-:fl.'fl:|_l Ilf.'-'jh'nl.rl'l.lﬂ
Cverfopemde passiig exploifiie
Personeslskosten 44,90 | 28,870
Accountantskosten 18,250 34.257
Jundische advieskosien |.Tod 15430
Bankkisten 17
Communicatickosten h2 584 4,724
Overige 2ol | 164
a7 154,527
Nog i betalen schaden
Gemeenicn 25,4615 128.050
Financiers 103,543 6.620
125,18 2344670
Afkoornrenmies gemeenin
Ongerealiseerde atkooptermijnen Ladl. 134 2.161.700
Onperealiseerde ente alkooptermijren 201290 ENTRE T
1642424 2463.636
Totaal overlopende passiva 1951971 2893213
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2.4.6 HNIET UIT DE BALANS BLIJKENDE VERPLICHTINGEM

Lit huur- enoperationele leasecontracten voerkomende verplichtingen bedragen voor de komende 3 jaar { 406.110,-. Er 15 een
bankgarantie ion een bedrag van [ 36.333,- versirekl aan derden

2.5. TOELICHTING OF DE RESULTATENREKENING

2.5.1 DOPBRENGSTEN

D opbrengsten zijn als volgr te specificeren.

|7 | i

fin queiddens) fin quidideis)

Bijdrage administratickosten NHG 2.24B.080 2.410.760
Bijdrage overige administratickostien 9,960 5781
Opbrengst toelsing mutatie gemeentegarantie 63,730 118,375
Opbrengst toelsing BRE [.150 1050
Opbrengst documentademareriaal en toetsingsdiskernes 300611 0,485
Opbrengst Internet 16730 .
Regrewphrengs: 6814 [0 992
Na-informatielijn i 1398
Owverige baten 6,752 -
2717978 1,949,841

D opbrengst in 1997 uit bijdragen administratickosten bedraagt [ 2.248.080.- (1996 [ 2.410.760,<| en vioeit voort uit de 56202
(1996: 60.269) meldingen NRG die in 1997 djn ontvangen waarvoor [ 40,- per melding wordt peincasseerd,

D oopbremgst van [ 26.730,- inzake [nternet betrelt verbuwr van ruimite voor lego's van geldgevers en ketens van hypotheekadvi-
seurs upde “hypothekenboulevard” op de Internelsite van de Nationale Hypotheek Garantie,

T regresnphrengst betreft nirvoeringskosten in her kader van de sitoelening van et regrestecht, Deze ultvoeringskosten o in
mimdering gebracht op de regresinkomsten, naar rato van de inkomsten {Garantievermogen regres afkoop en Garantievermogen
Natinmale Hypoiheek Garantiel, Onder de overige baten s onder andere een opbrengst van [ 6.250,- verantwourd indake Woetsingen
voor het ministeric van VROM in het kader van de gewenningssubsidieregeling eigen woningbezit.

2,52 PERSONEELSKOSTEM

[k personeclskosten din als valgn 1 specificeren,

1997 1996

{0 gialdens) {1 quliensy

Lonen en salarissen Thil. 368 9910
Suciale lagen | 29 566 1570k
Pensioenlasten 3,927 126.735
Uirzendkracheen [3.A66 20,194
Crverige personeelskosten 97.184 172,400
1.064.711 1467, 740

Do verdergaande stronmlijning van administratieve procedures ¢n automatisering djn de personeelskosten in 1997 aanaenlijk
lager dan in 1996,
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2.5.3 OVERIGE EXPLOITATIEKOSTEN

| (£l T
fine ipiricdens) i1 gulazn)
Hunsvestingskosten 181 866 179,663
Kanoorkosten |07 895 175,085
Alschrijvingskosten | 28,250 155480
Overige kosten [ B8] 2437
Normenng en Beleidskosten |05 688 108,372
Altumariseringsykosien | 22404 0T
Organisatickosten IEGRIH] 213,055
Communicatickosien 425481 FOR.560
Bestuurskosien T2.714 ¥3.320
1.409.029 1.342.696

Die automatiseringskosten ten laste van de explodtatic zin in 1997 aanmerkelifk boger dan o 1996, Acitergrond heervan is dat de
automanseringskosten in 1996 grotendeels ten laste gebracht kenden worden van de toenmalige *voorziening aanloopkosten™.

De kantonckosten #ijn in 1997 aanmerkelijk lager dan o 1996, Achtergrond hiervan is dat cen aantal kostenposten onder
communicatichosten fjn epgenamen

2.5.4 FIMANCIELE BATEN EM LASTEN

Van het in 1997 gerealiseende rendement is op basis van her gewngen gemiddeld “eigen vermegen exploitatie”, zen bedrag van
[ 29530, - als rentebaten toegerckind aan de exploitztie

2.5.5 O0OVERIGE INFORMATIE

Er zijn geen leningen, voorschomen ¢ garanties verstrekn aan bestuneders,
Het gemniddeld aamal Full Time Equivalenten (ET.E 5| bedroeg 104 (19962 13,2},
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OVERIGE GEGEVENS

= i S ACCOUNTANTSVERKLARIMG

3.1.1 OPDRACHT

Wij hebben de saarvekening 1997 van de Stichning Waarborgionds Eigen Woningen e Den Haag geconteoleerd. De jaarrekening is
opgesteld nnder veranwoordelijkheid van her bestuur van de suchting. Het is enze veranvwoordelijkheid een accounzansverklaring
intake de faarrekening 1¢ verstrekken,

3.1.2 WERKZAAMHEDEN

Onze conrole s vernchn pvereenkomstig algemeen aanvaarde richeliinen mer berrekking ror conteole-opdrachen. Volgens deze
rchtlijnen dient onze controle aodanig te worden gepland en uitgevoerd, dat een redelijke mate van zekerhetd word: verkregen dat
de jaarrekening geen onjuistheden van maretiee] belang bevat, Een contrele vmvar onder meer een onderzoek doot middel van
deelwaamemingen van informatie fer onderhouwing van de bedragen en de foelichtingen in de jaarrekening. Tevens nmvat een
comrube een beoordeling van de grondslagen voor linanciile verslaggeving die bij het upmaken van de jagrrekening din oegepast
en van belangrijke schartingen die het bestuur van de stichting daarhij heelt gemaaki, alsmede een evaluatie van het algehele beeld
van de jarrekenng. Wij djn van memng dat onge controle cen devedelijke grondslag vormt voor ons oordeel,

3.1.3 OORDEEL

Wij iin van cordee] dat de jaarekening een getrouw beeld geelt van de groote en de samenstelling van het vermogen op
31 december 1997 en van het resultaat over 1997 in overeenstemming met algemeen aanvaarde grondslagen voor financiéle ver-
slaggeving en voldoet aan de wenelijke bepalingen inzake de Jaarrekening

[en Haaw, 21 april 1998
KPMG Accountants NV

3.2, STATUTAIRE REGELING OMTRENT DE RESULTAATVERDELING

[ de statuten i geen regeling opgenomen inzake de resultaarverdeling.

3.3. RESULTAATVERDELING 199'7

Het resultaat over het bockjaar 1997 bedraagt [ 273,768~ (19962 [ 83,598, ) positie]
e bestonr heeft beshoten dit vesuliaat op re nemen onder het “eigen vermogen exploitatie™ per 31 december 1997,
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FaACTs & FIGURES

4.1. HYPOTHEEKGARAMTIES 1997

De facts & ligures 1997 geven achiergmondinformatic over de hypotheekgaranties die in het afgelopen aar zijn verstrekt,
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.3, GEDWOMNGERN VERKOPEM

GEMEENMTEGARANTIE IN 1997
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onderhands gedwangen verleoop

Eemperirswoning

Exvcnitariale gedwoigen vérhoop

Appariemen|
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4.3. GEDWONGEN VERKOPEN MNATIONALE HYPOTHEEK GARANTIE
N 1997

Haar van garambeverlenin
Aamtal uitketaalile declararies B2 R 193

E womi
Hestaanide bouw i nk Appartement

- .

Dnaderhands gedwongen verkoop

Executariale pedwongen verkoup
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DEEL Il
1. INLEIDING

1.7, STATUTEN

Overcenkomstig artibel 16, bd 3, van de statuten sielt hes bestuor tenminsie eenmaal per jaar witerlijk in de maand i, een
[Eguicliteinspeognose voor het lopende en de komende vilf kalenderjaren vast, De liquidireisprognose dient overeenkomstig artikel
I6, [id 5 ter kenmis te worden gebracht aan de Vereniging van Nederandse Gemeenten (YNG) en aan de Minister van
Yodkshuisvesting. Buimielijke Ordening en Milieubeheer (YROM)

1.2. ACHTERVANGOVEREENKOMSTEMN

D verplichting tot het presenteren van cen liguiditeitsprognose is evencens opgenomen in de achtervangovereenkomsten Wssen
e stichiing «n het Ritk en ussen de stichiing en de gemeenten. Daarin is bepaald dar in het kader van de achtervangfuncrie de
stichting de liguiditeitsprognose zowel aan het Rijk als aan de deelnemende gemeenten toezend:.

2. DOEL

2.1. ACHTERVARMGFUMCTIE

krachtens artikel 4 van de achrervangovereenkomsien kan de achservanglunctie door de stichting worden aangesproken in de vorm
van achtergestelde, renteloze leningen indien het fondsvermogen kleiner is dan andechall maal het gemiddelde verliesniveau, De
aroolte van de lening wal per gemeente worden vasigesteld waarbij voer 50% het aandee] per gemeente in het garantievolume ¢n
vouor 5% het aandeel per gemeente in het schadevolume betrokken worde. Het tnaal van de leningen van de gemeenten zal
mintmaal [ 5 miljoen bedragen. Het Rijk zal eveneens mintmaal |5 miljoen ter Ieen beschikbaze stellen, Wanneer de helft van het
vepschil tassen her fondsvermogen en anderkalt maal her verliesniveau groter is dan [ 5 miljoen dan wordt dis grozere bedrag ter
leen opgenomen. De stichting zal de opgenomen leningen terugbetalen aan Rik ¢n gemeenten wanneer op entg moment het logds-
verimogen groter is dan tweemaal het verlissnivean, tenzij het fondsvermesen daarmes kleiner wordt dan anderhall maal het ver.
liesniveau. In de achiervangovercenkomsten zijn de begrippen ‘Tondsvermogen” en ‘verliesnivean” als volgt omschreven,

* Fondsvermogen:  De som van de activa van de stichting voor zover bestaande wit beleggingen in ter beurze genotecrde
schuldbreven en liquide middeden minas de sem van de passiva voor zover bestaande oit creditetren,
transitoria en vieemd vermogen.

* Yerliesniveaw: Het gemiddelde bedrag dat de stichting in de laatst veestreken vijf Balenderjaren uit hoelde van over-
eenkomsten van borgrocht aan geldgevers heeft witheraald. In verband met de start van de stichting per
1 januar 1995 word?, indien één of meerdere van deze kalenderjaren voor 1995 Ligt of liggen voor dat jaar
of die jaren cen bedrag epeenomen gelijk aan tweemaal door het Rigk, op basis van de van oepassing
sijnde rijksdeelnemingsregeling, in dar jaar of die jaren uitgekeerde bedragen

2.2. OsuLGO's

[ het kader van de afkeop van de financiéle risicn's van lopende gemeentegaranties mer rijksdeememing is met her Rijk en de deel-
nemende gemeenten een oblignconstructie afgesproken, Wanneer de schadebetalingen van de stichting groter #ijn dan de van het
Rijk en van de gemeenten ontvangen alkooppremics vermmeerderd met de daazaan 1o e rékenen rente, kan de stichiing aanspraak
dnen op de met het Rijk en de gemeenten afgesproken obligo’s.
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2.2.1 0OsuiE0 Riuk

Voor het Bijk is sprake van een nominaal obligs van [ 1020 miljoen. De stichting kan hierop aanspraak doen wanneer het totaal
van de schadebetalingen, voorvloetende uit de door het Rijk afgekochie lopende verplichtingen, groter s dan het ingebrachie
bedrag aan afkooppremte vermeerdend met de daaran toe 1@ rekenen rente,

2.2.2 DOBLE0'S GEMEENTEN

[ 1954 i aan alle, destijds 636, gemeenten cen alkoopoversenkomst aangeboden. In iotaal hebben 564 gemeenten per 1 januan
1995 hesloten tor alkeop van de dseo’s voordoeiende il lopende gemeentegaranties. Indien de schadebelalingen it de door de
germeenten algekochte lopende semeemesaranties de ingebrachte afkooppremies vermeerderd met de daaraan toe e rekenen rente
overschrijdt, zal de stichting aanspraak doen op het solidaie oblign van de gemeenten. Wanneer cok het solidaire ollipe uitgeput
i5 dan rullen de afrendetlijke ablign's per gemeente aangesproken warden.

Per gemeente i een solidair obligo en cen alronderlijk oblgn vastgesteld. Het toraal van de solidaire obliga’s van de alkopende
ocemeenten bedraagl [ 34,0 miljoen: her totaal van de alzonderiijke nbliga's bedraagt f 49,7 miljuen.

2.2.3 EINDDATUM AANSPRAAK OBLIGO'S

De obligo's kunnen aangesproken worden voor gedwongen verkopen die plaatsvinden 1ot en met 31 december 2006. Geler op de
eindighetd van de mogelijke aanspraken op de oblign's worden de ophrengsten van het regresrecht ten aanzien van verliceen in ver-
band met gemeentegaranties mer rijksdeelneming gestor in een garantievermogen ten behoeve van de betaling van eventuele ver-
[iezen die plaats vinden na 31 december 2006.

UITGANGSPUNTEN

3.1, GELDSTROMERN BIMNNEN DE STICHTING

D stichting onderscheidt de volgende zes geldstromen,

Uitvoering van de garantieverlening (exploitatie van de stichiing)
Garantievermegen Nationale Hypotheck Garantic (8HG)
Garantievermogen NHG-kwaliteisverbetering

Garanlievermogen afkoop Rijk

Garantievermogen afkoop gemeenien

Garantievermogen regres afkoop

Overcenkomstip de definitie van het fondsvermogen dient ter vaststelling hiervan het 1otaal van de activa bestaande uit beleggin-

pett, deposite's en liguide middelen (het saldo van de zes geldsromen minus de vaste en viottende aciva) verminderd te worden
met het 1otaal van de passiva bestaande uit voorzieningen, vreemd vermogen en viotiende en overlopende passiva,

3.2. REKENMETHODIEKEMN

Vaststelling van de In dere progaose gehanieerde bedragen geschiedi volgens het baten en lastenstelsel. Dit houdt in dal mel
verplichtingen (kosten of lasten) en vorderingen jopbrengsien of baten| rekening gehouden is op het moment van onisaan.

De geldstromen zijn vastgesteld per ultimo van dat jaar, olwel 31 december. Per geldsuroom wordi dus in feite een winst- en ver-
liesrekening geprognosticeerd welke, voor het inzicht in de eventuele aanspraak van de achiervang, wordt vertaald naar een bedrag
ap e halans,
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Kosten en opbrengsten djn voor elk Jaar gecorrigeerd vonr de waardevermindering van het geld. In deze prognese is bij de vasi-
stelling van de alzonderlijke garantievermogens voor elk jaar een inflatievoet van 3% veronderseld.

[re agtbaris, Heynis & Koelman b, heeft in sdjn rappor van 10 mazrt 1998 een vergoeding berekend voor bet verlenen van bypo-
theekgarantie. Op basis van gegevens van het Minstens van YROM en van de stichring is berekend war de vergoeding moet #ijn
om zonder winst of verlies hypothecaire leningen te garanderen. Aangenomen wordt dat het totazl van de vergoedingen voor de
bivrgstelfing fook wel risicoverzoeding penoemd) dat in enig jaar aan de stichiing betaald words plus de dagraan roe e rekenen rente
ra verloop van tjd evert groot zal gjn als het oraal van de aan geldgevers uitgekeerde schadededaraties voortviociende il de
betreffende borgstellingen, Op basis van de berekeningen van de actuaris heelt het bestuur van de Stichiing Waarborgfonds Eigen
Woningen besloten de risicovergoeding voor 1999 te handhaven op 0.5 % van het leningbedrag.

LIQUIDITEITSPROGNOSE OF ONDERDELEN

g.1. EXPLOITATIE vAM DE STICHTING

4,1.1 MEERJAREMBEGROTIMG EN EIGEN VERMOGEN EXPLOITATIE

Die basis voor het bepalen vian dit anderdeel van de liquiditeitsprognose is de kostendekkende Meerjarenbegroting [998-2003 van
de stichting. Fventuele overschosten of tekorten dic voortvleeien uit de exploitatie van de stichiing worden niet gemuteerd in een
arantievermogen maar hebben effeer op he “elgen vermogen exploitatie” op de halans. In 1997 is een resuitaat gebockt van
373,768~ Rekening houdend met het “elgen vermogen explotiatic” per ultimo 1996 van | 163.886,- resulieen dit in een “eigen
vermogen exploitatie™ van [ 437.654,- op de balans per ultime 1997,

MEERJARENBEGROTING YOOR DE EXPLOITATIE VAW DE STICHTING

it gl

1798 1939 2K 2 2002 2003
Aanvang boekjaar 437654 h4.027 05,267 1047 878 1.232.455 412718
Explodtatiebalen 198677, 3.096.087 EREERGE) 31212113 3253754 3,305,050
Exploitatiekosten 1820403 -2.894.847 -2.940.483 -7 536 -3.093.491 -3,195.356
Ultimo boekjaar 004,027 B05.267 1047 878 1.252.455 1.412.718 1.522.412

I de Meerjarenbegrating 1598-2003 is een toename van het “vigen vermogen exploiatie” begroor in verband met het realiseren
van een adequazl nivean “eigen vermogen exploiiatie”,

4.2, MNaTiOMALE HYPOTHEEK GARANTIE

4.2,1 GARANTIEVERMOGEM NHG

Per ultimo 1997 bedraagn et garantievermogen NHG [ 122.843.249,-,

4,2.2 RISICOVERGOEDIMGEM

Dit onderdee] van de liquiditeirprognese berreft de geldsiroom die samenhangt met de borgsiellingsn Joor de stichiing jegens geld-
oevers, DHEis het wotaal van de vergoedingen dle de koper betaal aan de stichting voor het dragen van het risico van de borg, Evenals
de exploitatie is de geldstroom die voorvloeit vit de borgstelling athankelik van het aamal hypotheekgaranties,
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oy e door her bestoor van de stichting vastgestelde meerjarenbegrotng 1998-2003 is verondersield dat het aantal hypotheek-
garanties per jaar o000 bedraagr.

Voor 1998 is her gemiddelde leningbedrag geschar op [ 215,000, De koper betaalt de actuaneel bepazlde 0,36% van het lening.
bedrag aan de stichting als nsicovergoeding. n 1998 dus gemiddeld § 774.-, Voor de Jaren na 1998 is bij de vaststelling van hel
scemiddelde leningbedrag rekening gehouden met de verondersielde inflaticvort 13%). De nsioversoeding van 0.36% s in de
liquiditeitsprognose aks gelijkblijvend vemndersield.

4,2.3 RENDEMENT

Nitast ristcovergoedingen is sprake van inkomsten uit het rendement op de belegingen. In deze prognose Is het rendement vast-
gesteld op 7%, conlorm de acsariele vitgangspunren, Verondersteld wordi dan risicovergoedingen en schadebetalingen gelijkmang
over het jaar worden untvangen en betaald, Het rendement wordt dus berekend uver het gemiddelde vermogen,

4,2.4 HREGREE

Regresophrengsten worden per jaar berekend op hasis van de gemiddelde schadebetalingen in verband met de NHG van de drie

yoorgaande jaren, Van dat gemiddelde bedrag is azngenomen dat de stichting. na afirek van de aivoeringskesten, 3% zal kunnen
incasseren. Deze opbrengsten worden aangewend ter versterking van het garantiovermogen NHG.

4.2.5 BSCHADE

Ultgangspunt voor de raming van de schadebetalingen is het eerder genoemde actuariéle rapport jer bepaling van de benodipde
risicovergoeding De door de actuans berckende berodigde risicovergoeding is gebaseerd op een langere perinde, waarin garantie-
Jaren met hogere verlieren en garantiejaren mer lagere verliezen #ijn berrokken. Op basis van de onwikkeling van het aantal ver-
liezen in 1995 (ot en met 1997 heeh de actuaris ten behoeve van de liquiditeiisprognese de raming van de schadeberalingen voor
e korte ermijn neerwaarts bijgesteld. Daacki is de actuarts er van uitgesaan dar het 1 verwachien verdies in een periode van vier
jaren stijgt naar el op basis van het gemiddelde benodigde risicovergeeding re verwachten niveai,

De actuaris heeft ten behoeve van de liquidieeitsprognose de volgende reeks verwachie schadebetalingen berckend:

CEFROGHMOSTICEERDE ECHADE NHE

dhedragen x FIMN

1998 190 20 2 oz 2
Schadeberalingen NHG 3l |.187 2492 4.59] 7.564 7944

Hieruit volgt de volgende deelliquiditeitsprognose voor het *garantievermogen Nationale Hypntheek Garantie”,

LIQUIDITEITSPROONDOSE GARAMTIEVERMOGEN MATIONALE HYPOTHEEK GARANTIE

£ gidddens)

[998 199 20 Al Jwl2 BRI
Aanvang boekjaar |22.843, 249 | T8.981.005 239805392 05040041 74.237.033 A a45.459
Risicovergoeding 46.440.000 4T.AR3200 49.268.304 746,302 31.268.760 Fhe36.020
Rendemen 10,206,620 [4. 161862 18.424.759 1LET0.756 27760076 328018015
Regrewophrengsien 7380 |5.988 H.478 Bh.922 137.837 244128
Schadebetalingen -3l6. 160 -1 186.753 «1.392.392 4591078 -1.564.207 76,010
Ultimo boekjaar 178981095 139805352 305.041.041 374.237.033 446,845.499 525.874.251
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4.3. MHG-KWALITEITSVERBETERING

4.3.1 INTRODUCTIE NHG-KWALITEITSVERBETERING

Per | januari 1999 is NHG cok mogelijk voor de (herifinanciering door elgenaar-hewoners in verband met het herstel van achter-
stallig onderhoud en womngverbetering,

Deze faciliteit is uisluitend van toepassing in gemeenten die hiermoe een aanvullende achrervangovereenkomst met de stichting #jn
aanpegaan, De overeenkomst zal medio 1998 aan de gemeenten ter ondertekening worden voorgelepd.

4.3.2 RISICOVERGOEDINGEN

Het bestonr beeft mede op basis van een acuariee! rapport werzake van Anhor Andersen besloren de risicovergoeding voor NHG
vier kwaliteitsverbetering gelijk e stellen aan de rsicovergoeding voor Nationale Hypotheek Garantie: 0,36% per 1 januar 1999,
De aantallen hypotheekgaranties voor kwaliteisverberenng worden vooralsnog, imgeschat op 5000 gacantles op jaarbasis, Aclner-
grond van deze voorzichtige aanname Is dat thans nog niet bekend s welk aantal gemeenten zal participeren. Voons bestaat nog
green kwantitatiel inscht in de behoelte aan de nicowe garanticfacilie

Tem aanzien van het gemiddelde leningbedrag is ervan uitgegaan dar deze gelijk is aan het gemiddelde leningbedrag voor Nationale
Hyputheek Garantie.

4.3.3 RENDEMENT

Naast risicovergoedingen is er sprake van inkomsten oit her rendement ap de beleggingen, [n deze prognose § het remdement vast-
gesteld op 7%, conform de acuarele uitgangspunten. Verondersteld wordt dat nsicovergoedingen en schadebetalingen gelijkmatig
over het Jaar worden omvangen ¢n beraald, Het rendement wordt dus berekend over het gemiddelde vermonen,

4.3.4 REGRES

Regresopbrengsten worden per jaar berekend op basis van de gemiddelde schadebetalingen in verband met de NHG voor kwali-
teitsverbetering van de doe voorggande jaren. Van dat germiddelde bedrag is aangencmen dat de stichting, na aftirek van de witvoe-
ringskosten, 5% zal kunnen incasseren, Deze opbrengsten worden aangewend ter versierking van her garantievermogen NHG-kwa-
lieitsverbeterng,

4.3.5 ScCHADE

Yoor de aannames ten aanzien van de schadeberalingen van NHG-kwalitelsverberering is dezelide methodiek gelameerd als voor
de schadebetalingen voor NHG.

e GEFROGMOSTICEERDE SCHADE WNHEG-KWALITEITSEVERBETERING
fhgdrigen x {100

1998 999 2004 2001 202 2043
Schadebetalingen il | 15 (&2 447 575

Hieruir volgl de volgende deelliquiditeitsprognose voor het *garantievermogen NHG-kwaliteisverbetering”,
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LIQUIDITEITSPROGNOSE GARANTIEVERMOGEN NHG-KWALITEITEVERBETERING

{0 galdeiss)

1908 jaag 2ixm 201 2002 2N
Aznvang boekjaar 1] il 4124101 8,623,930 13.419.128 [8.407.29%
Risicovergording il 3,086,100 4,106,692 4. 228,866 4355730 4486 410
Renderment i 139462 431160 T45.485 1076256 1425798
Regreésopbrengsten 1] Q b s L6318 11.071
Schadebetalingen i 144l 35047 -181.761 -447 433 -574.982
Ultimo boekjaar 0 4.124.101 B.625.%30 13419128 18.407.2%9 23.755.590

4.4, AFkoor RiJk

4,4.1 GARANTIEVERMOGEN AFKOOF RiJk

et Rijk bieelt de alkooppremie van (37,8 miljoen in 1995 voldaan ten behoeve van de opbouw van het garantievermogen afkoop
Rijk. Hieruit zijn in 1995, 1996 ¢n 1997 betalingen gedaan op declaraties van gemeenten in het kader van de rijksdeelneming in de
gemeenlegaranties, Daarnaast is rendement gegenereerd door middel van belegging van de gelden. In totaal bedraagt het garantie-
vermogen afkoop Rijk [ 44.779.523,- per 31 december 1997

4.4.2 REMDEMENT

Uitgangspunt is dat op het gemiddelde vermogen per jaar een rendement van 7% wordt onivangen.

4.,4,3 ScHaDE

Uingangspunt voor de raming van de schadebetalingen #jn de actuariéle berekeningen welke in 1994 hebben geleid tor de alkoop-
premies en obligos voor Rijk en afrondeclijke gemeenten. Deze berekeningen ten aangien van e verwachien schadebetalingen zijn
doer de actuaris ten behoeve van de Gquiditeisprognose op basis van ontwikkelingen van de afgelopen jaren aangepast,
Achtergrond hiervan is dat indien wordt witgegaan van het in 1994 berekende alkoopbedeag, de verwachne schadeberalingen de
komende jaren aanzienlifk hoger zijn dan op basis van de recente schadeontwikkeling mag worden verondersteld. Immers, de actu-
aris heelt hiet alkoophedrag in 1994 gebaseerd op gegevens wit de toen voodiggende perode, waarin de schadebetalingen aanzien-
ligk hoger waren dan in de navolgende periode. Een en ander geeh echier geen zekerheid over de omvang van het schadenivean in
bitere Jaren, Vooralsneg gaat de actuaris er uit verzekeringstechnische overwegingen van uit dat de in de afgelopen jaren wel ver-
wachie maar nict opgetreden schadebetalingen zich peleidelik in latere jaren aullen voordoen.

O basts hiervan heeft de acruars ten behoeve van de liquiditeitsprognose de volgende reeks verwachte schadeberalingen berekend:

GEPROODWOSTICEERDE SCHADE

(e ragen x f1000)

798 [ iy 2 Ji 2003
Schadeberalingen
aemeentegaranties 7.194 14.274 7478 [4.828 10,178 3.911

De totale peraamds schade komt voor 50% voor rekening van het Rijk en voor 50% voor rekening van de gemeenien, In deze deel-
liquiditeiesprognose, die alleen de berekening voor de atkoop van het Rijk inhoudr, is dethalve met de helft van deze cijfers
gerekend.
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a LIQUIDITEITSEPROGEMNOEE __EﬁﬂhNTiEviﬂMuEE" AFEDOPR RiIJdK
i gl

[958 [0t JiNi i 2Nz 2003
Aanvang boekjaar 44779523 441900974 19.R9T.TUR 13646810 17193721 13938187
Rendement beleggingen 008 fifd 2843582 2487016 260,74 1732480 1572048
Schadeberalingen 3597215 -7.036.758 -8 738004 -BA13.880 SHILEXHE -2.960.717
Ultimo boekjaar 44.190.974 39,897,798 53646810 7.193.721 23,938.187 22549518
Aansprazk obligo Rijk MEE NEE NEE WEE NEE NEE

4.,4.4 BEPALING AANSPRAAK ODBLIGO

Beraling van (een deel van) het ebligs van [ 1020 miljoen is pas aan de orde als het 1otaal van de schadebetahngen het wiaal van
de alkooppremic vermeerderd mel de daaraan toe e rekenen rente overschrijdt. Het cumulatieve vermogen wordt in deze liquidi-
teitsprognose voor de alkoop van het Rijk niet kleiner dan nul. Naar verwachiing zal dus in de periode waarover de liguiditeits-
prognose fich ditstrekt geen aanspraak op ket obligo gedaan worden,

4.5. AFKOOP GEMEEMTEM

4.5.1 GARANTIEVERMOGEMN AFKOOP GEMEENTEN

Per oltimn 1997 bedraagt het garantievermogen alkoop gemeenten | 34.05%.436,-

4,5.2 AFKOOPPREMIES

I de foup van 1994 5 aan 636 gemeenten een aanbieding pedaan voor de afkoop van de lopende verplichtingen inzake gemeen-
tegarantie. Daarvan hebben 64 gemeenten besloten 1ol alkong. Zij hebben allen een afkooppremic betaald, waarhij semeenten mel
een alkoopsom groter dan | 25.000.- de kewre vrij stond dee premie ineens dan wel in 5 gelijke termijnen - inclusiel een reme-
vergoeding van 7% - te betalen. Veertien gemeenten hebben gekozen voor de mogeliikheid in termijnen te betalen,

Rekening houdend met de nog e ontvangen fermijnhedragen, bedraagt de totale alkooppremie van de in dit kader participerende
werneernen per | januari 1995 [ 30,6 miljoen. Ten opzichie van de alkoop van het Rijk houde dit in dat 80% van bet garantievolo-
me (het toizal van de lenimngbedzagen waarop garantie is verleend) van alle gemeenten s ondergebrachi bij de stichiing,

4,5,.3 RENDEMENT

Ultgangspunl s een gemiddeld rendement van 7% per jaar.

4.5.4 SCHADE

e verlieseijfers wit tabel 6 zjn voor de hellt e te rekenen aan de gemeenten. Zoals gesteld is door de afkopende gemeenten 80%
van het garansievolume ondergebracht bij de sichiing. In dit onderdeel van de lquiditeisprognose is derbalve 40% van de verhes-
cijlers opgenomen,
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LIQUIDITEITEFHDENDEE GARAMTIEVERMOGENW AFKOOP QEMEEWNTEM

i quddens)

[905 o 2008 2y 2 2o
Aanvang boekjaar 059430 34.231.908 FLARETI0 26454643 21339775 18620684
Alkoopprenmes TA0.56T 720367 il i} [ i
Rendement 2329675 24204 1,959,336 161625 1,351,320 1,220,548
Schadeberalingen -2 BT -3.709 404 -3, 590,403 A.731. 14 4070411 -2.368.573

Fonds afkoop gemeenten  34.231.908 JLAB5.710 216.454.643 21.339.775 18.620.684 17.472.659
Aanspraak obligo’s NEE NEE NEE NEE NEE NEE

4.5.5 BEPALING AANSPRAAK OBLIGO'S

De schadebetalingen avertreffen in de enderhavige periode noolt de inkomsten aan alkooppremies vermeerdend met de daaraan o
1¢ rekenen rente, Evenals bij de alkoop van het Rijk zal volgens deze liguiditeitsprognose naar verwachting geen aanspraak gedaan
wirden op de oblige's

4.6. REGRES AFKOOP

4.6.1 DBARANTIEVERMOGEN REGRES aFkOOr

Per 31 december 1997 is het garantievermogen regres afkoop [ 259.412,-.

4,6,2 REGRES AFKOOP RidK

Ten aarden van de door de stichting overgenomen verplichtingen inzake gemeentegaranties heelt de stichting eveneens het
regresrechl overgenomen.

Mocht ap enig moment na 3 december 2006 blijken dat er meer aan schadedeclaranies uitheraald worde dan da e is entvangen
aan alkooppremics en, eventuee], obligns en de daaraan toe te rekenen rente, dan kan de stichiing putten uit ket opgebouwide
garantievermogen #lkoop

Evenals bij de regresopbrengsten voor de Natienale Hyputheek Garantie wordt er hier vanuie gegaan dat, na aftrek van de vitvoe-
ringskosten, 5% van het tntale gemiddelde schadebedrag van de algelopen 3 jaar geincasseerd kan worden,

4,6.3 REGRES AFKODOP GEMEENTEMN

Indien alle gemeenten algekochl zouden hebben, zou het bedrag voor regresophrengsten afkoop gemeenten hetzellde zijn als het
bedtag voor regresophrengsten alkoop Rijk, Nier alle gemeenen hebben afgekochi; 72 gemeenten blijven lnanceel véramwoonde-
lik voor 30% van een schadedeclaratie. Voor niet-afkopende gemeenten is het regrestecht aan die gemeenten. De stichiing heeh
echier rectn op her rijksdeel van de regresopbrengsten (30%). Daarom zal de stichting aan Bet begin van ieder jaar de niet-
ilkopende gemesnten verzoeken tof storting van de aan de stichting roekomende regresophrengsien die in her vootalgaande jaar
Ain ontvangen door de gemeenie,

4.6.4 RENDEMENT

In de periode [998-2003% zullen it het garantievermogen regres alkoop conlorm het bepaalde in de alkoopevereenkomsten geen
betalingen gedzan worden, Hel rendement is geraamd op 7% van het gemiddelde comulatieve vermogen per jaar.
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e LIQUIDITEITSPROGHNOSE GARANTIEVERMOGEN REERES AFKOOP

o quitdens)

{8 9 Jiowy 2 2Kk UL
Aanvang bockjaar 139 412 47all 523,200 911.334 1.595,042 24R7.772
Reepres alkoop Rilk 39,230 B0 91216 334,364 430,773 403050
Regres afkoop gemeente I8.345 64432 [48.314 239626 123849 196:532
Rendement belegmngen 20524 29,447 48514 84738 138,065 198629
Ultimo boekjaar MT511 523290 911334 1,595,082 2.487.772 3.385.983

= AANSPRAAK ACHTERVANGFUNCTIE

5.1. FONDSVERMOGEM

Die deelliquiditeitsprogneses die de opboww van een garantievermogen weergeven vormen samen een totaal vermogen. Om ot een
inschaning te komen van de evenruele aanspraak op de achtervang dient het iorale vermogen gecortigeerd te wonden ter vaststel-
ling van het fondsvermogen conform de definiéring in de achtervangovereenkomsten.

ij de bepali i i nlgende ui pehanteerd.
Rij de bepaling van het fondsvermogen zijn de volgende oitgangspunten gehanieerd

* e wotale vermogen s de som van het gigen vermogen exploitatie en de afeonderlijke garantievermogens van de geldsiromen
van e Mationale Hypotheek Garantie, de NHG-kwaliweitsverbetering. de afkoop van het Rijk, de alkoop van de gemeenten en
het regres alkoog:

* de activa van de stichting bestaan behalve uit beleggingen, fiquiditeiten en deposito’s alleen uit overige vasie en viottende activa
die voor rekening van de exploitate van de sochting komen;

¢ het bedrag aan overige vaste en viotende acriva wordl als een pro memorie-post beschowwd:

* de passiva van de stichting bestaan naast het garantievermegen alleen uit voorzieningen, yreemd vermogen en overlopende en
vlnttende passiva (crediteuren, mransitoria) die voor rekening van de exploitatie van de stichiing komen;

¢ het bedrag voor de passiva exclusiel het parantievermogen sordt als een pro memarie-post beschouwil.

@ VABTETELLING FONDEBVERMOGEN
fiar g fefens |
J IR 2 i 2inH Aid KLk
Som van het eteen
vermogen exploiatie ¢n
de garantevermogens 258355515 3l6A41.558 7572763 439,137,154 511.712.159 504 580419
AF: Crediteuren,
fransitoria, vreemd
VETITOEED; o, acliva LI, . LTI, pm . I

Fondsvermogen 258,355,515 316,641,558 3TRTIT.636 439.137.1%4 511.712.159 594.560.41%

5.2. VERLIESMIVEAL

Na vaststelling van het fondsvermogen en het verliesnivean kan worden bepaald of de stichring aanspraak kan doen op de achrer-
vanelunetie, Hiervoor wordt het resultaat uit de vorige paragraal, het londsvermogen, vergeleken met het gemiddelde verliesniveau
maal anderhall. Telkens wanneer het fondsvermogen kbeiner is-dan her gemiddelde verliesniveau maal anderhall zal aanspraak
gedaan worden op de achtervangfunctic,

Lt e admiristeate van het Ministerie van VEOM (BVH) in Zwolle blijken de door het Minisierie betaalde bedragen voor de jaren
15993 en 1994, Deze bedragen betrellen slechis 50% van de schades en worden derhalve verdubbeld om de totale schadebed rgen
im die jaren vast te stellen,
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Yoor 1995 100 en mel 1997 i het schadebedrag dat door de stichring uit hoofde van de borgtochtovereenkomsten inrake NHG aan
geldgevers is witheraald als vitgangspunt genomen. woals omschreven in de achtervangovereenkomsien

De wotale uitheraalde schadebedragen in de periode 19%3-1997 dienen ter vaststelling van het gemiddelde verliesniveau voor 1995,

VASTSTELLING WYERLIESMIVEAU 1998

{hedragen x [1KRD)

Jaar: Llitgekeerd:
| %93 10,772
15954 4.580
{5 il
| 05 47
1997 104
Tonaal: 15,745
Gedeeld door 5; 3154

5.3. VASTSTELLING AAMSPRAAK ACHTERVAMGFUMCTIE

Hierna bs per jaar voor de perode 1995-2003 het fondsvermogen en het verliesniveau berekend. De verliesniveaus voor 1999 en
volgende Jaren #n meds gerelateerd aan de in deze Bouiditeitsprognose gebamtecrde verlieeen in het Kader van Natienale
Hypotheek Garantie en NHG-kwaliteitsverbetering in de jaren 1998 o1 en mer 2002, Het berekende verliesniveau per jaar is uit-
eindelijk vermenigvuldigd met andeehall.

VABTHTELLING AAMBPRAAK ACHTERVAMNGFUNWCTIE 199H-Z2003

fin gieldens)

1998 [99¢ 2 i) 20p7 2N
FONDSYERMOGEN 258.355.51% h.p4L558 375727636 439,137, 1% 511.712.159 394, 500 .41%
VERLIESNIVEAU x 1.5 4.TIBTIY 1661853 644,151 1.401.483 IAIN1IE 3104894
Aanspraak achtervang NEE NEE NEE NEE NEE NEE
Opgenomeninerigier.
leningen 1] i il il ] ]
Totaal opgenamen
lEningen {0 G 4 Q 0 i
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B5. CONCLUSIES

[ vitkomsten van de Giquidieeisprognose zijn mer name sterk athankelilk van enerzjds het aantal versirekte hypotheckgaranties
per jaar en anderzijds de aannames ten aanwen van de schade-omwikkeling. Deze varabelen wijn sterk conjuncnuurgevoelig, e
waarde die mag worden toegekend aan de bedragen volgens deze prognose In enig jaar i minder naarmate het berretfende jaar
verder in de toekomst ligt, De betekenis van de liguiditeltsprognose dient dan ook in dat Fch Ieeden e worden: mel dien verstan-
de dat in de liguiditeisprognose 1en aangen van genoemde vatabelen o vaorzichtig mogelifke aannames gehanteerd zijn.

O basts van deze liquiditeitsprogoose 1s de verwaching dat voor de periode van 1998 1ot en met 2003 geen aanspraken worden
dedaan o de ablign's van el Rijk en van de gemeenten en dat eerst na die periode mogelijk een beroep wordt gedaan op deze

obligos.

0 hasis van deze liquiditeitsprognose is de verwachting dat voor de perinde van 1998 tot en met 2003 geen aanspraken worden
gedaan op de achiervanglunctie en dal eerst ma die penode mogelik een bemep wordn gedaan op de achtervanghunerie.

Toetermeer, 21 april 1948

H., van Herwijnen; plv, voorziner KR, Schitfer; directenr
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LIQUIDITEITSPROGHNOSE 1998-2003

Datum: 21-04-1%598

Exploitatie  Aanvang boeljaar
Exploitariehaten
Exploitatickosten

Ultimo boekjaar

Nationale  Aanvang boekjaar

Hypotheek Risicovergoeding

Garantie Rendement
Regresophbrenasten
Schadeberalingen
Ultimo boekjaar

NHG- Aanvang boekjaar

kwaliteits-  Riswovergoeding

verbetering  Rendement
Regresophrengsien
Schadeberalingen
Ultimo boekjaar

Afkoop Aanvang hoekjaar

Rijk Rendement
Schadebetalingen
Ultimo boekjaar
Aansprazk obligo Rijk

Afkoop Aanvang boekiaar
gemeenten  Afkooppremies ienminen
Rendement
Schadehetalingen
Ultimo boekjaar
Aanspraak oblign’s gemeenten

Reserve Aanvang boekjaar

afkoop Regres afkoop Rijk
Regres afkoop gemeenten
Rendement

Ultimo boekjaar
Totaal vermogen

AF: Crediteuren, ransiioria,
vreemd vermogen; vasie activa

Bepaling Fondsvenmogen
aansprazk  Verliesniveau x L5

Aanspraak achiervang (jainee)
Leningen  Opgenomeniterugbetaalde lemingen
Totaal opeencinen leningen

437654
198677
-2.820.405

604027

122.843.249
46.440.000
10206620
7.386
-506.160
I78.981.095

L= B U — ]

44.779.523
3.008.604
3507213
441.190.974
MEE

34059 436
T20367
2.329.673
=157V,
H.231.908
NEE

259412
39.230
28345
20,524

MT511

258.355.515

pom.

158333515
S8
NEE

0
0

o4 027

X 096,087
1.8 847
805267

178.981.095
47.533.200
14.161.5862

15.988
-1.186.733
239.805.392

0
3.956.100
139462

0

-1.461
4.124.101

44,190,574
1843582
-1136.738
39.897.798
NEE

34.231.9G8
1200567
2242641
-3.709 406
31485710
NEE

347511
81.500
4432
29447

513190

316.641.558

pm

316641358
661853

NEE
0
o

805267
3183094
-2.940.483
LO4T7.ET8

239.805.392
49.268.304
18424754

34978
-3.492.392
305.041.041

4.124.101
4.105.692
431160
4
-35.047
£.625.930

39.897.798
2437.016
-B.T3A.004
33.646.810
NEE

3485710
1]
1.959.336
-6.900.403
16.454.643
NEE

33290
191 216
148314

48514
211334

375.727.636

P

375727036
f4d 251

NEE
0

Stichting Waarborgionds Figen Woningen

1.047 8T8
3212113
-3.007.336
1.252.455

305.041.041
30,746,392
22.970.756

69522
-4.391.078
374.237.033

8625930
4.228.866
T43.483
G0
-181.76l
13.419.128

33646810
2.060.79]
-B.413.880
17293.721
NEE

15.4534.643
0
La16.236
-6.731.104
21.339.775
NEE

911334
339,304
259626
B4.758
L.595.082

439.137.194

pm.

439.137.1%
1402453

NEE

0

1252 455
3255754
-3.093.49]
1412.718

374.237.035
32.268.760
1766076
|37:837
-7.364.207
446,845,499

13419128
4.355.730
1076256
638
447453
18.407.299

27393921
L732.480
-3.085.014
213.938.187
NEE

33T
0
1.351.320
4070411
18.620.684
NEE

1.595.082
430773
323849
138,068

2487772

311712159

pm.

SILTI2[59
2820128

NEE
0
{

1412718
3.305.050
-3.195.355
L522412

446.545.499
33.836.920
32.893.905

244128
-7.946.201
525.874.251

18.407:299
4486410
1425795

11071
-374.982
23.755.5%

213.938.187
L372.0458
2860717
211549518
XEE

15.620.684
0
1.220.548
-2.368.573
17472.659
NEE
2487702
403.050
296552
198.629
3.385.983

394560414

pm.

394560419
3.104.854

NEE
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